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VZN nadobuda Géinnost’ 01.01.2018

Vseobecne zavizné nariadenie obce Hrabovec nad
Laborcom
o pridelovani bytov vo vilastnictve obce
c. 512017

Obecné zastupitelstvo obce Hrabovec nad Laborcom v zmysle § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskordich predpisov a prislusnych ustanoveni zakona & 189/1992 Zb. o Uprave
niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorgich predpisov,
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani sa uznieslo na tomto

vSeobecne zaviznom nariadeni
(d'alej len ,,VZN*)

§ 1

Uvodné ustanovenie

1) Tymto VZN sa stanovuje postup pridelovania bytov vo vlastnictve obce Ziadatelom evidovanym
na Obecnom Urade v obci Hrabovec nad Laborcom ( dalej len ,OU").

2) Obec Hrabovec nad Laborcom (dalej len ,obec") ako vlastnik bytov zabezpeéi pravnu stranku
pridelovania bytov a uréenie najomnika.

3) Spravcom bytov vo viastnictve obce bude obec Hrabovec nad Laborcom, ktory zabezpecuje
uZivatelské a najomneée vztahy podia Obcianskeho zakonnika.

§2
Evidencia Ziadatelov o byt vo vlastnictve mesta

1) Ziadatel za ucelom riesenia svojich bytovych problémov si méze podat’ pisomnl Ziadost
o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecny Urad.

2) Kziadosti vypini Ziadatel dotaznik pred pridelovanim bytov. Neuplna Ziadost s dotaznikom je
dévodom k vyradeniu ziadatela zo zoznamu uchadzacov o pridelenie bytu.

3) O zaradeni, nezaradeni do evidencie, resp. vyradeni z evidencie uchadzaov o pridelenie bytu,
bude Ziadatel o byt vyrozumeny pisomnou formou.

4) Mimo zoznamu ziadatelov o pridelenie bytu moéze volny byt pridelit iba starosta obce v pripade, ak
ide o zaujem obce ato po predchadzajicom prerokovani obecnym zastupitelstvom . (dalej len
,0Z").

9) Ak byt nie je trvale obyvany bez realnych pri¢in do 30 dni od pridelenia, poklada sa za
uvolneny a je k dispozicii OZ na dalsje pridelenie.



§3
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce, ako aj bytov postavenych z prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len SFRB) a z dotacie

Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR (dalej len wministerstvo®)

1) Obecne zastupitelstvo zo zoznamu Ziadatelov o pridelenie bytu vo viastnictve obce na zaklade

udajov v Ziadosti, v dotazniku, osobnou navétevou (previerkou) v rodine a po postdeni navrhne

Ziadatela, resp. ziadatelov podla poctu ponuky uvofnenych bytov na pridelenie bytu. Zohladni

naliehavost bytovej potreby Zziadatela o pridelenie bytu, jeho socialne pomery, potrebu

uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace, alebo sluzby nevyhnutné pre obec.

Starosta obce v pripade uvolnenia bytu vo vlastnictve obce a po zaujati stanoviska obecného

zastupitelstva:

a) urci najomcu, ak ide o verejny zaujem alebo naliehavu socialnu situaciu obc¢ana obce alebo

b) vyhlasi sutaz o kdpu uvolneného bytu, pri byte postavenom z prostriedkov SFRB a z dotacie
ministerstva az po skon&eni podmienky zachovania najomného charakteru bytu najmenej 30
rokov.

Obecné zastupitelstvo predioz svoj navrh na schvalenie starostovi obce.

O prideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel informovany pisomne povolenim k uzatvoreniu
najomnej zmluvy na dobu uréitd, ktora neprevysi tri roky s vynimkou:

a) najomcom je obéan so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 zakona &. 443/2010
L2,

b) najomcom je ob¢an Zijuci v domacnosti, ktorému sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podfa osobitného predpisu, v zmysle zakona ¢&. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorgich predpisov,

u ktoreho doba najmu neprevysi desat' rokov. V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu

na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v § 3 ods. 7) a ods. 8)

tohto VZN.

V pripade vystavby bytov z prostriedkov SFRB a z dotacie ministerstva bude mesto pridelovat

byty Ziadatelom, ktori spifiaju tieto podmienky:

a) mesacny prijem Ziadatela a mesacny prijem o0séb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla zakona & 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskoréich predpisov, neprevysuje trojnasobok sum Zivotného
minima platného k 31.decembru predchadzajiceho kalendarneho roka, pricom prijem sa
vypocita ako podiel z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a prislusného poétu mesiacoyv,

b) mesacny prijem ziadatela a mesacny prijem 0séb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla zakona ¢. 601/2003 Z. z. neprevysuje Stvornasobok sum Zivotného
minima platného k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, pricom prijem sa

vypocita ako podiel z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a prislusneho podtu mesiacoyv,

ak:
1. €lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.
2. ide o domacnost osamelého rodica's nezaopatrenym dietatom,
3. aspofi jeden z &lenov domacnosti zabezpetuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kulturu alebo ochranu obyvatelov obce,

C) Ziadatel je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost’
pestunska starostlivost alebo osobitna starostlivost' alebo osobitna starostlivost poruénika, ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) ziadatel je osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu, v zmysle zakona ¢. 403/1990 Zb.

Obec sa zavazuje najomnu zmluvu na uzivanie bytu, ktory splia podmienky ustanovené § 143
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
pre obCana so zdravotnym postihnutim, ktory spina podmienky podla prilohy & 2 zakona &
443/2010 Z.z. Ak mesto nema Ziadost' od takej osoby, uzavrie najomnu zmluvu so Ziadatelom

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie najmu bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v § 711, ods. 1 Obcianskeho zakonnika nasledovne:

a) ak je ziadatelom osoba podla § 3 ods. 4) pism. a) tohto VZN, pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy jeho prijem nie je vy$§i ako triapolnasobok sum Zivotného minima



domacnosti k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu,

b) ak je ziadatelom osoba podla § 3 ods. 4) pism. b) tohto VZN, pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy jeho prijem nie je vyssi ako Styriapolnasobok sum Zivotného minima
domacnosti k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu.

Na platenie najomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena najmu uréi najviac 5%
z obstaravacej ceny bytu, pri byte nizsej kategorie sa cena najmu urgi najviac vo vyske 1,5%
z obstaravacej ceny bytu, priéom mesto tvori fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo
vyske 0,5% néakladov na obstaranie bytu.

Opakované uzavretie najmu mozno aj s najomcom, ktory nesplna podmienku uvedenu v § 3 ods.
6) tohto VZN, ak o najom nepoziadal Ziadatel, ktory tuto podmienku spifa, a v tomto pripade sa
doba najmu uzatvori na jeden rok acena roéného najomného sa dohodne bez dodrZania
podmienky stanovenej v § 3 ods. 7) tohto VZN.

Pre zabezpecenie splacania najomného a za pripadné poskodenie bytu méze obec od ziadatela
pri uzatvarani najomnej zmluvy pozadovat finanénu zabezpeku max. do vysky Sestmesaéného
najomnehe podla § 12 ods. 7) a ods. 8) zakona ¢. 443/2010 Z.z.

10) Obec pri vystavbe najomnych bytov z prostriedkov SFRB a z poskytnutej dotacie ministerstva sa

5)

Zavazuje, ze:

a) najomny byt prenajme ziadatelom v sulade s § 3 ods. 4) tohto VZN,

b) Zziadatelom s prijmom uvedenym v § 3 ods. 4) pism. b) tohto VZN prenajme maximalne 10%
z celkového poctu obstaranych najomnych bytov, ak je poéet Obstaravanych bytov menej ako
10, prenajme sa maximalne 1 byt,

C) zachova najomny charakter obstaranych bytov po dobu splacania averu SFRB, najmenej 30
rokov, na ¢o zriadi zalozné pravo v prospech SFRB a ministerstva,

d) sucasne s kolauda¢nym rozhodnutim predlozi ministerstvu zavereéné technicko-ekonomické
hodnotenie stavby,

e) priemerna podlahova plocha bytov pri beznom $tandarde nepresiahne 60 m2, pri niz&om &tan-
darde nepresiahne 55 m2,

; §4
Dalsie podmienky pridelovania bytov

Byt sa prenajme Ziadatelovi s trvalym pobytom v obci alebo s pracou u zamestnavatela so sidlom
v obci.

Byt sa méze prenajat’ aj ziadatelovi s trvalym pobytom mimo obce, s pracou u zamestnavatela so
sidlom /pracoviskom/ v okrese Humenne, ak aspon jeden z &lenov domacnosti zabezpeéuje
zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kulturu, ochranu obyvatelov, vykonava pracu vo verejnej
alebo statnej sprave alebo v sukromnom podniku na dobu neurgitu.

Ziadatel nie je:

a) vlastnikom, bezpodielovym spoluvlastnikom alebo podielovym  spoluvlastnikom s vyskou
podielu Yz a viac Ziadneho domu, bytu alebo inej stavby ur¢enej na byvanie,

b) nie je ¢lenom bytového druzstva na zaklade najomnej zmluvy na byt,

c) nie je stavebnikom rodinného domu na zaklade stavebného povolenia, nevlastni stavebny
pozemok,

d) nema uzatvorent zmluvu o vystavbe bytu.

Tieto nalezitosti ziadatel uvadza v dotazniku Ziadosti o pridelenie bytu a potvrdzuje cestnym

prehlasenim.

Minimalny prijem Ziadatela sa stanovuje ako prijem vo vyske jedného nasobku sum Zivotného
minima platného k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka. pricom prijem sa vypoéita
ako podiel z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a prislusného poétu mesiacov, ku ktorému
sa pripocita vy$ka mesadného najomného a uhrady za pinenia spojené s uzivanim n&jomného
bytu (energie).

Ak o uzatvorenie najomnej zmluvy nepoziada osoba spifajtca podmienky podla § 4 ods. 1) a ods.
2) tohto VZN, obec méze uzavrief najomnu zmluvu aj s inym Ziadatefom, maximaine na jeden rok.



6) Pri pridefovani najomnych bytov z prostriedkov SFRB a dotacie ministerstva sa dodrzuju
podmienky uvedené v § 3 a § 4 tohto VZN.

§5
Vymena bytu vo vlastnictve mesta

1) Vymenu bytov je mozné uskuto&nit len po predchadzajucom pisomnom suhlase najomcov bytov
a starostu obce.

2) Vzajomna vymena bytu vo vlastnictve obce a bytu v osobnom vlastnictve je zakazana.

§6

Prenajom bytu vo viastnictve mesta

Najomca bytu vo vlastnictve obce nemaze prenajat byt alebo jeho &ast inej osobe.

§7

Zlucovanie bytov a uzivanie bytov k inym Géelom ako na byvanie

1) Byt alebo jeho ¢ast’ mozno rozdelit alebo zlu¢it so susednym bytom len s pisomnym sUhlasom
vlastnika bytu a po vyjadreni prislusného organu samospravy.

2) Byt alebo cast' bytu je mozné dogasne uzivat na iné ucely ako na byvanie iba s pisomnym
suhlasom viastnika bytu. Najomny byt postaveny z prostriedkov SFRB a z dotacie ministerstva nie

3) Vykonavanie podnikatelskej ¢innosti v bytoch vo viastnictve mesta na ucely ubytovavania je
zakazane.

§8

Zanik najmu bytu vo vlastnictve mesta

1) Najom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obgianskeho zakonnika pisomnou dohodou
medzi viastnikom bytu a najomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2) Najom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcitt konci uplynutim tejto doby.

§9

Zaverecné ustanovenia
Zmeny a dopinky tohto VZN schvaluje OZ v obci 3/5 vaésinou pritomnych poslancov.

. §10
Uéinnost’

1) Toto VZN &. 5/2017 nadobuda Gcinnost' 01.01.2018

V Hrabovci nad Laborcom dnia 16.12.2017

Ing. Anton Kulan
starosta obce



