OPAKOVANA ZMLUVA O NAJME BYTU é&. 1/2/SFRB/2026
uzatvorend v zmysle ust. § 12 a nasl. zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,zmluva")
medzi:

CL1
Zmluvné strany

1. OBEC HRABOVEC NAD LABORCOM
Sidlo: Hrabovec nad Laborcom ¢. 156, 067 01 Radvan nad Laborcom
I1CO: 00322997
DIC: 2021232565
Zastipend: Ing. Anton Kulan, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK16 5600 0000 0043 3250 8001

(d’alej len ako ,,prenajimatel*)

2. Lubos Bosko
Bytom: XXXXX
Narodeny: XXXXX

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu o najme bytu:

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu v obci Hrabovec nad Laborcom s. €. 193
postaveného na parcele €. 314/4, zapisaného na LV 980, v k. 1. Hrabovec nad Laborcom.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania:
e Bytc. 1
nachadzajuci sa v bytovom dome, s. ¢. 193 v obci Hrabovec nad Laborcom, ktory pozostava
z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyna, chodba, kipel'na a WC. Celkova
vymera podlahovej plocha bytu je 59,02 m?. V kuchyni je in§talovand kuchynska linka,
plynovy sporak, digestor a plynovy kotol. Kipel'iia je vybavend umyvadlom a vanou.

3. Této ndjjomnd zmluva sa uzatvara v sulade so VSeobecnym zavdznym nariadenim Obce
Hrabovec nad Laborcom ¢. 1/2026 o podmienkach a kritériach pridel'ovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na tcely podpory
socialneho byvania.

4. Predmetom niajmu je opakovany ndjom bytu, ktory uZival ndjomca od 01.06.2020 do
30.06.2026



CL 111
VysSka ndjomného a uhrady za plnenie poskytovania s uZivanim bytu

Vyska ngjomného bola stanovena Uznesenim OZ obce Hrabovec nad Laborcom ¢. 109/2026
zo dina 04.06.2026 takto:

NAJOM SPOIUL Lttt ettt eebe e s e 125,00 €
ztoho:  rezerva do fondu OPrav........cccceeviieiiiienieece e 24,00 €
osvetlenie verejnych priestorov .........cccceecveeveeeriieenieeniieeieenienns 1,00 €

Naklady spojené s odberom elektrickej energie a zemného plynu si hradi kazdy ndjomca sam,
na zaklade zmluvy uzavretej s dodavatel'om elektrickej energie a zemného plynu.

Spotrebu vody za uctovné obdobie uhradi prenajimatel’ spolo¢nosti VVS a.s. a rozpocita
naklady na spotrebu vody podla odpoctu v bytovych vodomeroch a vystavi jednotlivym
najomcom faktru k thrade.

Mesaény predpis ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim ndjomného bytu mdze
prenajimatel’ jednostranne zmenit’ v pripade zmeny vSeobecne zavaznych predpisov alebo
nariadenia orgdnov obce Hrabovec nad Laborcom. VySku nijomného schvaluje obecné
zastupitel'stvo a je v stilade so Zmluvou o poskytovani podpory vo forme Gveru so Statnym
fondom rozvoja byvania a v stilade s Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 201/R/2008,
ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii SR & 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov. Zmenu vySky ndjomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
prenajimatel’ povinny ozndmit’ ndjomcom pisomne s uvedenim datumu zvysenia platieb.

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné na osobitny bankovy ucet zriadeny na
tento ucel, vzdy do 10-tého dia kalendarneho mesiaca vopred.

V pripade ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania
v zmysle ustanovenia § 697 Obcianskeho zdkonnika.

CL IV.
Doba najmu

Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitt od 01.07.2026 do 30.06.2029 a je
1. opakovanym najmom bytu povodnej ndjomnej zmluvy &. 1/SFRB/2019.

Ak najomca prejavi opat’ zaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme, ma prednostné
pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najomného bytu, ktory doposial’ uzival a to
pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dota-
cidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.
N4jomca musi minimalne 30 dni pred skon¢enim najmu pisomne poZziadat’ o uzatvorenie no-
vej najomnej zmluvy a dorucit’ doklady k prehodnoteniu ndjmu v zmysle zakona ¢. 443/2010
Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, inak pravo na opakované uzatvore-
nie ndjmu zanikne.

Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpecenia byvania pre ndjomcu a jeho pri-
buznych v priamom pokoleni alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatel’ku), ktori ziju
v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.



1.

CL. V.
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca sa zavizuje, Ze:

e Bude uhradzat’ vsetky platby stvisiace s predmetom ndjmu vcas a riadne v sulade
s rozpisom najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu,

e Vsetky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace
v byte v stulade s platnymi pravnymi predpismi (Priloha nariadenia vlady SR ¢.
87/1995) si zabezpedi sam a na vlastné naklady. Ak sa ndjomca nepostara o véasné
vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady a pozadovat’ od neho nahradu,

e Pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostre-
die, zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav,

e Zavady a poSkodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstra-
nit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu,

e Nebude v byte vykonavat’ ziadne zmeny a stavebné Gpravy bez predchadzajuceho pi-
somného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

e Bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nespl-
nenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat’ aj spolocné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zaria-
denia. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi evidenc¢ny list, v ktorom bude uvedeny
zoznam 0s0b tvoriacich jeho domécnost’.
Néjomca nie je opravneny uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prene-
chanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu) bez predchadzajiaceho pisom-
ného suhlasu prenajimatel’a.
N4jomca je povinny v pripade, Ze do6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vySku ndjom-
ného a thrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’ovi.
N4jomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatela umozni jeho pracovnikom pristup do
bytu za Gcelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprév a udrZiavacich prac, ako aj za
ucelom kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uziva a ¢i st dodrZzané zmluvné podmienky.
Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy SR, prislus-
ného krajského stavebného uradu, spravu bytov a inych kontrolnych organov s cielom vy-
konu kontroly technického stavu bytu.
N4jomca je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny — namal'ovany bielou farbou) s prihliadnutim na ob-
vyklé opotrebenie najneskdr do 5 dni odo diia zaniku najmu.
N4jomca si mdze poistit’ svoj vlastny hnutelny majetok nachadzajici sa v predmete ndjmu na
vlastné néklady a to na celu dobu ndjomného vzt'ahu.
N4jomca po dohode s prenajimatel’om sa zavézuje, ze bude dodrziavat’ pravne predpisy vzta-
hujlice sa na predmet ndjmu a to najma:

e Zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravnych pred-

pisov ako aj iné v§eobecne zavazné pravne predpisy.

10. N4jomca je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.
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Cl. VL
Pravo a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny:

e Zabezpecit pre ndjomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzentu
dobu ndjmu s oh'adom na dohodnuty tcel ndjmu a v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené,

2. Prenajimatel’ alebo nim poverenéd osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu so
suhlasom a v sprievode nadjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom vykona-
nia kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ucelu ndjmu a v pripade usku-
tocnenia oprav a udrzby predmetu najmu.

3. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu vo
vynimo¢nych pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu ndjmu. O tejto skutoc-
nosti prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu bezodkladne.

4. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykona-
vat’ iba so suhlasom najomcu; tento sthlas ndjomca méze odopriet’ iba z vaznych dovo-
dov; ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, ndjomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

5. Prenajimatel’ uzné ndjomcovi primerant zIl'avu na najomnom, pripadne z uhrady za plne-
nia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutocnost’ odovodiu-
jucu pravo na primerant zl'avu, a toto pravo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u pre-
najimatela.

CL VIL
Zanik najmu

Tento najomny vzt'ah mdZe zaniknit’ vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om
a nagjomcom.

N4jomny vztah zanika tieZ uplynutim doby najmu.

N4jomny vzt'ah zanik tieZ pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomcu. Prenajimatel’
moze dat’ vypoved’ len z dovodov uvedenych v Obcianskom zdkonniku. Vypovedna doba je
3 mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucend. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vztah kon¢i.
N4jomca ndjomného bytu nemad narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady
po skonceni najmu uplynutim doby najmu, alebo po ukonceni ndjmu pred uplynutim ndjomne;j
zmluvy.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstlpit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajatll vec, alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika
Skoda alebo, Ze mu hrozi znacna Skoda. Odstapenie od zmluvy nadobtida u¢innost’ jeho
dorucenim druhej strane. K tomuto diiu vznika prenajimatel’ovi pravo ndjomcu vypratat’.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
s jej obsahom bez vyhrad stihlasia a na znak svojho stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne, vézne, bez omylu
a neuzatvorili ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektortt zo zmluvnych
stran.



3. Osoby konajuice za zmluvné strany vyhlasujt, ze st spdsobilé na pravne ukony a su sposobilé
konat’ za zmluvné strany.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu.
Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmenit alebo doplnit’ tto zmluvu je mozné len na zaklade pisomné a vzdjomne odsuhlase-
nych a ocislovanych dodatkov.

6. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia prislusnymi usta-
noveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni zdkonom ¢. 442/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a socidlnom byvani a d’al§imi vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

7. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce (www.obechrabo-
vecnadlaborcom.sk)

V Hrabovci nad Laborcom, diia 30.06.2026

Prenajimatel Néjomca



