OBEC OCKOV

VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA OBCE O NAKLADANI
A PRIDECOVANI NAJOMNYCH BYTOV VO VLASTNICTVE OBCE

Obec Ockov, v zmysle ust. § 6 ods. 1 zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, vydava toto vSeobecne zavazné

NARIADENIE ¢. 1/2020
o nakladani a pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce O¢kov

Cl. I Z4kladné ustanovenia

1. Zmyslom tohto vSeobecne zavézného nariadenia (d’alej len “nariadenie”) je stanovit’
podmienky a postup pri podavani a vybavovani ziadosti o ndjom bytov vo vlastnictve obce,
ako aj podmienky pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce postavenych z
finanénych prostriedkov obce a §tatu (SFRB).

CI. II Nakladanie s najjomnymi bytmi
Néjomné byty st uréené pre ob&anov, ktori spiiiaji nasledovné podmienky:

1. ktora dovfsila 18 rokov veku, alebo nadobudla spdsobilost’ na pravne ukony v zmysle
pravnych predpisov,

2. ma ku dilu podania ziadosti o pridelenie najomného bytu uhradené zavézky voci obci,

3. nie je ndjomcom alebo vlastnikom alebo podielovym/bezpodielovym spoluvlastnikom
akéhokol'vek bytu alebo rodinného domu, o ¢om predlozi estné vyhlasenie,

4. preukaze schopnost’ platit’ najom a Ghrady za sluzby spojené s byvanim predloZzenim
dokladov o prijme.

- Prijem Ziadatela a 0s6b, ktoré su s nim sa posudzuje podl'a zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o
zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, neprevysujuci 3-ndsobok sim zivotného minima platny k 31. decembru
predoslého kalendarneho roka, pricom prijem sa vypocita ako podiel z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok a prislu§ného poctu mesiacov,

- Mesacny prijem ziadatel'a a mesacny prijem osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuji spolo¢ne podl'a zakona ¢. 601/2003 Z. z. neprevySuje 4-nasobok sum
zivotného minima platného k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka,
priCom prijem sa vypocita ako podiel z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a
prisluSného poctu mesiacov, ak:

a. ¢lenom domadcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
b. ide o domécnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,
C. aspoil jeden z Cclenov domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,

vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov mesta.



ziadatel’ je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradnd osobna starostlivost’,
pestinska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’
porucnika, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

ziadatel je osoba zijica v doméacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany
podrla osobitného predpisu, v zmysle zékona ¢. 403/1990 Zb.

C1. III Ziadost’ o pridelenie najjomného bytu

Pre tcely tohto VZN sa ziadatelom rozumie obc¢an, ktory si podé ziadost’ o pridelenie
najomného bytu, ktora musi obsahovat’ zdkladné tdaje o ziadatel'ovi.

Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu musi byt’ podana Ziadatelom pisomne a
vlastnoru¢ne podpisana. V pripade pridelenia najjomného bytu najomnici dokladaju
tieto nalezitosti:

- Meno, priezvisko, rodné ¢islo, telefonicky kontakt ziadatel'a, manzela/manzelky,
druha/druzky

- Miesto trvalého pobytu/prechodného pobytu ziadatel'a, manzela/manzelky,
druha/druzky

- Rodinny stav ziadatel'a, manzela/manzelky, druha/druzky

- Zamestnavatel

- Zoznam 0s6b v domacnosti, ktori st zahrnuti do ziadosti a ich vzt'ah ku
ziadatel'ovi

- Bytové pomery ziadatel'a

- Dovod podania ziadosti

- Podklady k prijmu vSetkych ¢lenov domacnosti za kalendarny rok predchadzajtci
roku uzatvorenia ndjomnej zmluvy

- Cestné vyhlésenie, ze ziadatel', manzel/manZelka, druh/druzka nevlastni iny byt,
dom, vratene tradne overenych podpisov

- Iné doklady podla uvazenia ziadatel'a, ktoré mézu preukazat’ skuto€nosti, ktoré
komisia zohl'adni pri rozhodovani o prideleni ndjomného bytu

- Suhlasy so spracovanim osobnych udajov uvedenych v Ziadosti na tcely pridelenia
najomného bytu

Ziadatel nie je:
a. vlastnikom, bezpodielovym/podielovym spoluvlastnikom s vyskou %2 a viac
ziadneho domu, bytu alebo inej stavby na urcenej na byvanie
¢lenom bytového druzstva
stavebnikom rodinného domu na zéklade stavebného povolenia, nem4 uzatvorenti
zmluvu o vystavbe bytu
Ziadatelia o najomny byt budi zapisani do zoznamu uchadzagov v poradi podl’a
datumu prijatia Ziadosti.



CL IV Posudzovanie Ziadosti a pridePovanie bytov vo vlastnictve obce, ako aj

bytov postavenych z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len

SFRB) a z dotécie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
(d’alej len ministerstvo)

1. Ziadosti 0sob spliiiajticich podmienky na pridelenie ndgjomného bytu prerokuje obecné
zastupitel'stvo. Pri splneni podmienok obec zaradi Zziadosti do zoznamu ziadosti o
pridelenie najomného bytu. Pri rozhodovani komisia zohl'adnuje najma:

a. Cije ziadatePom domacnost s maloletymi detmi
Zdravotny stav ziadatela alebo ¢lena domécnosti
Majetkové a iné podmienky, ktoré obmedzuju schopnost’ Ziadatel'a a ¢lenov
domaécnosti zabezpecit’ si byvanie vlastnymi prostriedkami

2. Najomny byt (obstarany z verejnych prostriedkov) je mozné prenajat’ ziadatel'ovi:

a. ak je evidovany v zozname ziadatel'ov

b. asucasne, ak po prevereni a posudeni idajov pri uzatvarani najjomnej zmluvy
spina poziadavky § 22 ods. 3 zakona 443/2010

c. ak je ziadatel osoba, ktorej zanikla istavna starostlivost’, ndhradna osobna
starostlivost’, pestiinska starostlivost’ alebo osobna starostlivost’ poru¢nika, ak
tato osoba nepresiahla 30 rokov

d. ak je ziadatel osoba Zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za
byt vydany podl'a osobitného predpisu, v zmysle zdkona ¢. 403/1990 Zb.

3. Obec pri vystavbe nagjomnych bytov z prostriedkov SFRB a z poskytnutej dotacie
ministerstva sa zavazuje, zZe:

a. Najomny byt prenajme ziadatel'om v stlade s tymto VZN

b. Zachova najomny charakter obstaranych bytov po dobu splacania Gveru, ¢o je
30 rokov, na &o zriadi zalozné pravo v prospech SFRB a ministerstva

c. Sucasne s kolaudacnym rozhodnutim predlozi ministerstvu zadverecné
technicko-ekonomické hodnotenie stavby

d. Priemerna podlahova plocha bytov pri beznom $tandarde nepresiahne 60m2,
pri nizSom Standarde nepresiahne 55m?2.

4. Komisia po postudeni Ziadosti vyberie zo zoznamu uchadzacov tych Ziadatel'ov, ktori
spiiiajii podmienky a vyberie prisluny po¢et najomnikov, s ktorymi odporiiéa
uzavriet’ najomnt zmluvu na ndjomny byt (d’alej len ,,navrh*), ako aj dobu, na ktorti
maju byt ndjomné zmluvy so ziadateI'mi uzavreté. Navrh komisie ma pre starostu
odporucaci charakter.

5. Rozhodnutie o prideleni ndjomného bytu podpisuje starosta obce. V pripade, ze
starosta rozhodne odli$ne od odporucania komisie, v prilohe svojho rozhodnutia
uvedie dovody, ktoré ho viedli k odlisnému stanovisku.

6. Obec sa zavizuje ndjomnii zmluvu na uzivanie bytu, ktory spiiia podmienky
ustanovené § 143 zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku



v zneni neskorsich predpisov pre ob&ana so zdravotnym postihnutim, ktory spiia
podmienky podl'a prilohy ¢. 2 zédkona ¢. 443/2010 Z.z. Ak mesto nema ziadost’ od
takej osoby, uzavrie ndgjomnti zmluvu so Ziadatelom splifiajiicim podmienky uvedené v
CL. 11, ods. 4 tohto VZN najviac na jeden rok.

7. Ak byt nie je trvale obyvany bez redlnych pricin do 30 dni od pridelenia, poklada sa za
uvolneny a je k dispozicii na d’alSie pridelenie.

Cl. V DalSie podmienky pridelovania bytov

Byt sa mdze prenajat’ ziadatel'ovi s trvalym pobytom mimo obce Ockov, kedy sa ziadatel
zavizuje si zriadit’ trvaly pobyt v Obci Ockov spolu s ¢lenmi domacnosti po podpisani
najomnej zmluvy.

Ziadost bude vedena v zozname Ziadosti o pridelenie najomného bytu po dobu 2 rokov
od dorucenia ziadosti.

Ziadatel’ bude vyradeny zo zoznamu, ak:

a. mu bude prideleny ndjomny byt
prestane spifiat’ podmienky uvedené v tomto VZN,
v ziadosti a jej prilohach uvedie nepravdivé udaje, ktoré maju vplyv na posudenie
jeho ziadosti,

d. neoznami zmeny udajov uvedenych v ziadosti a v jej prilohach v lehote 30 dni odo
dna kedy zmena nastala,
nereaguje na vyzvu na doplnenie, resp. opravu neuplnej ziadosti

f. odmietne pontknuty najom bytu.

CL VI Nijomny vzt'ah

Na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schvaleny, uzatvara
starosta obce so ziadatelom najomnt zmluvu.

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, maximalne 3 roky, s vynimkou. Ak ide o
najomcu so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov. V
najomnej zmluve bude ukotvené pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v zdkone €. 443/2010 Z. z. a v
osobitnom predpise (§ 711 OZ). O moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy
najomca ma prednostné pravo na uzavretie zmluvy o ndjme bytu. Najomca minimalne 60
dni pred skon¢enim najmu bytu musi pisomne poziadat’ prenajimatel’a o uzatvorenie novej
najomnej zmluvy. Podmienky v novej zmluve o najme mézu byt’ dohodnuté inak ako st
ustanovené v zmluve.

Na platenie ndjomného a tvorbu fondu prevadzky a udrzby a oprav sa cena najmu urci
najviac 5% z obstardvacej ceny bytu, pri byte nizsej kategorie sa cena ndjmu urci najviac
do vysky 1,5% z obstaravacej ceny bytu, priCom obec tvori fond prevadzky a udrzby a
oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu. Vysku nédjomného
schval'uje uznesenim obecné zastupitel’stvo.



10.

Na zabezpecenie splacania najomného a za pripadné poskodenie bytu mdze obec od
ziadatel’a pri uzatvarani najomnej zmluvy pozadovat’ financnu zabezpeku vo vyske
trojmesacného najomného podla § 12, ods. 7, a ods. 8 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

V najomnych bytoch posudzovanych v tomto VZN nie je mozné:

a.

Prihlésit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcov, ich deti zijuce s nimi v
spolo¢nej domdacnosti a rodiCov najomcov.

Realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika
Realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav

Prechovavat’ psa vyssieho vzrastu, nad 10 kg.

Navrh zmluvy vypracuva a predklada ziadatel'ovi obecny urad. Navrhnuté zmluvné
podmienky musia byt’ v stilade so v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, Zasadami
hospodérenia s majetkom obce a s tymto nariadenim.

Na prava a povinnosti ktoré¢ vynikaji na zéklade najomnej zmluvy sa vzt'ahuja
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Ndajomna zmluva obsahuje najma:

nazov a ¢islo zmluvy,

odkaz na pravny predpis, podl'a ktorého sa zmluva uzatvéra,
predmet zmluvy,

oznacenie prenajimatela s identifikaénymi tidajmi,
oznacenie najomcu s identifikacnymi udajmi,

zaCiatok najmu,

dobu trvania najmu,

identifikaciu a vymeru prenajimanej nehnutel'nosti,

opis stavu ndjomného bytu a opis jeho prisluSenstva,

vySku mesaéného ndjomného a vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim
najomného bytu,

splatnost’ ndjomného a sposob jeho tihrady,

podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy,
podmienky skoncenia ndjomného vztahu,

nadobudnutie uc¢innosti zmluvy v stlade s u¢innostou...

N4jomca nemoze vykonavat’ ziadne stavebné Gpravy, resp. drobné stavby v najomnych
bytoch bez sthlasu vlastnika a spravcu bytu.

Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

CL VII  Zanik najmu



1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle Cl. VI, ods. 2 tohto VZN
predizena

2. Pred uplynutim doby najmu:
a. Pisomnou dohodou zmluvnych stran
b. Pisomnou vypoved’'ou. Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.
Prenajimatel’ mdze dat’ vypoved’ z nasledujucich dovodov:

- Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najma
tym, ze nezaplatil v€as najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako 1 mesiac

- Ak ngjomca vyuziva ndgjomny byt bez suhlasu vlastnika na iny ucet ako na byvanie
alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva stistavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- Ak nevyuziva byt bez vaznych dévodov

- Bez stihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré¢ nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu.

ClL VI
Zavereéné ustanovenie

1. Névrh tohto VZN
Bol vyveseny na uradnej tabuli dna: 15. 01. 2020
Bol publikovany na webovom sidle obce: 15. 01. 2020
Bol zveseny z uradnej tabule: 31. 01. 2020

2. VZN bolo po jeho schvaleni obecnym zastupitel'stvom dia 31. 01. 2020

VZN 1/2020 bolo vyvesené na uradnej tabuli: 03. 02. 2020
VZN 1/2020 bolo publikované na webovom sidle: 03. 02. 2020

VZN 1/2020 bo zvesené z Uradnej tabule:

3. VZN nadobuda ucinnost’ dna
4. Podmienky urcené tymto VZN st povinnou sucast’ou nagjomnej zmluvy.

V Oc¢kove

Miroslav Benovic, starosta obce



