Zmluva o najme

pozemku v zastavanom uzemi k.i. Ockov, uzatvorena podla
663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika medzi

Prenajimatel’: Obec O¢kov
¢. 177, O¢kov 916 22 Podolie, SR
Zastipena: Miroslav Benovi¢ — starosta obce
1CO: 00 311 871
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s
Cislo uétu/IBAN: SK35 5600 0000 0058 0439 4001

Najomca: DOMROYAL, s.r.o.
so sidlom Castkovce 428, 916 27 Castkovce
I1CO: 47 959 576
zap. v OR OS Trencin, vlozka ¢islo 31006/R
za kt. kona p. Martin Madro

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uétu/IBAN: SK15 7500 0000 0001 2593 2063

Preambula

Obecné zastupitel'stvo v Ockove udelilo uznesenim ¢. 46/5/2020 dna 13. 08. 2020 suhlas s
nadstavbou bytovych jednotiek na 2. nadzemnom podlazi existujicej budovy Obecného
uradu a Materskej Skoly, ktort bude realizovat’ najomca na svoje naklady a sthlas so
zateplenim a vymenou pivni¢nych okien na existujicej budove, upravou okolitého terénu
a vybudovanim parkovacich miest, ktorti zrealizuje ndjomca na svoje naklady. Obecné
zastupitel'stvo v OCkove zaroven udelilo sthlas s prenajmom strechy budovy Obecného tradu
a Materskej Skoly, sup. €. 177 a 176, vo vlastnictve obce Oc¢kov, k. 0. O¢kov, parcelné ¢islo
218/3 a 218/2, register KN-C; vymera pddorysu spolu 343 m2 za uc¢elom nadstavby jedného
podlazia budovy Obecného uradu a Materskej skoly pre byty do sukromného vlastnictva a
sthlas s prendjmom parcely reg. ,,C* ¢. 216 a218/1, kde bude vymera uréend novym
geometrickym planom, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom,
Katastralnym odborom Nové Mesto nad Vahom na LV €. 1, za ucelom vybudovania
parkovacich miest k buducim bytom v nadstavbe Obecného tradu a Materskej skoly.

CLI
Predmet najmu

Predmetom najmu je strecha budovy Obecného uradu, stp. ¢. 177 a Materskej skoly, sup. €.
176, vo vlastnictve obce Ockov, k. G. O¢kov postavenej na parcele reg. ,,C* ¢. 218/2 a 218/3,
zastavené plochy a nadvoria o vymere spolu 343 m?, 218/1 a 216 — zastavana plocha
a nadvorie, kde vymera bude urend novym geometrickym planom' zapisané v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym Gradom, Katastralnym odborom Nové Mesto nad Vahom
naLV¢. 1.



CL 1.
Ucel najmu
Ugelom tejto zmluvy je prenajom strechy budovy Obecného tradu a Materskej $koly na
uskuto¢nenie stavby ,Nadstavba Obecného uradu a Materskej Skoly” nadstavbou
existujiiceho objektu - budovy Obecného tradu, sup. ¢. 177 a Materskej $koly, sup. ¢. 176,
postavenej na parcele reg. ,,C*“ ¢. 218/2 a 218/3 — Zastavané plochy a nadvoria o vymere
spolu 343 m? v obci Oc¢kov, ktoré nehnutelnosti st zapisané v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym tradom Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor na LV €. 1, pre okres
Nové Mesto nad Vahom, obec Oc¢kov, K. . O¢kov vo vylu¢nom vlastnictve vlastnika o jedno
obytné podlazie — 2. podlazie s vytvorenim novych bytovych jednotiek podla projektove;j
dokumentécie, ktort si da vypracovat’ stavebnik na svoje naklady tak, Ze nadstavbou budovy
Obecného uradu a Materskej skoly vznikne dom s bytovymi a nebytovymi priestormi (d’alej

aj ,,Polyfunkény objekt* alebo ,,PO*).

CL. 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzda prenajati nehnutel'nost’, ktora je predmetom tejto zmluvy ndjomcovi
v stave sposobilom na pozadované uzivanie. Odovzdanie a prevzatie sa uskuto¢ni do 10 dni
od prévoplatnosti a ucinnosti tejto Zmluvy o n4jme za pritomnosti oboch jej ucastnikov
(pripadne poverenych zastupcov).

2.

Néjomca si da vypracovat’ projektovil dokumentaciu potrebni k vydaniu stavebného
povolenia na svoje naklady tak, aby ziskal stavebné povolenie na nadstavbu budovy
Obecného uradu a Materskej Skoly najneskor v lehote do jedného roka odo dna podpisu
Zmluvy o nadstavbe Obecného tiradu a Materskej skoly a tejto najomnej zmluvy.
Stavebnik sa zavédzuje dokoncit’ stavbu v lehote dvoch rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia. Na tuto dobu je obmedzené doba trvania tohto njmu.
Prenajaty pozemok mdze najomca uzivat len v sulade s touto zmluvou, Zmluvou o
nadstavbe Obecného uradu a Materskej Skoly a svojim opravnenim na podnikatel'ska
¢innost’.

N34jomca moze dat’ prenajaty pozemok do prendjmu ¢i uZivaniu tretej osobe iba so sthlasom
prenajimatel’a.

N4ajomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatelovi (jeho Statutdrnemu zastupcovi) alebo nim
poverenym osobam vstup na prenajatii plochu budovy Obecného urad a Materskej Skoly,
resp. do existujucej nadstavby za t¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.
Néjomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu oznamovat kazdli zmenu (zmena
obchodného mena, zmena sidla najomcu, prevod vlastnickych prav a pod.) ako aj vSetky
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu:

miesto uvedené v zdhlavi zmluvy,

sidlo najomcu podl'a vypisu z prislusného registra,

miesto, kde bude najomca alebo osoba opravnena konat’ v mene najomcu zastihnuta.

8.1 Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia

bude povazovana za doruc¢ent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena
prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné nijomcovi



2.

pisomnost’ doruCit na miesto dorucenia podla tejto zmluvy a ina adresa nebude
prenajimatel’ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za doru¢ent dilom jej vratenia
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjjomca o tom nedozvie.

CL 1L
Vyska najmu a platobné podmienky

Dohodnuta cena najmu je 0,5 € za m?/rok t.j. za parcely 218/2 a218/3 spolu 171,50 €.
Presné celkova suma najmu pod pristavbou na parcele 218/1 a pod parkovacim statim na
parcele ¢. 216 bude vy¢islena po vytvoreni nového geometrického planu.

Néjomca uhradi bez d’alSieho vyzvania prislusnu Ciastku za prislusny kalendarny rok na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Termin thrady je do konca prislusného
kalendarneho roku.

V pripade omeskania thrady moéZu prenajimatelia Gi€tovat’ urok z omeskania vo vyske
0,035% z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania.

. V pripade, ak nebude ndjom v buducich obdobiach trvat’ cely kalendarny rok a ndjomca

uhradi prenajimatelovi riadny ndjom zaciatkom roka, prenajimatel nemusi vratit
najomcovi alikvotnu Cast’, za neuzivanie predmetu najmu po cely rok.

CLIV.
Doba najmu

N4jomny vztah sa uzatvara na dobu urciti na obdobie troch rokov pricom najomca ziska
stavebné povolenie v lehote do jedného roka od podpisu Zmluvy o nadstavbe Zdravotného
strediska.

N4jomny vzt'ah sa kon¢i:

a) uplynutim dohodnutej doby,

b) uplynutim jedného roka od podpisu tejto zmluvy a zmluvy o nadstavbe Obecného tradu

a Materskej Skoly z dovodu nevybavenia pravoplatného stavebného povolenia v tejto
lehote,

C) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

d) vypovedou s vypovednou lehotou tri mesiace,

e) okamzitym skonenim v pripade zavazného porusenia podmienok tejto zmluvy

1.

(neuhradenie najmu, neumoznenie uzivania predmetu ndjmu a porusenim podmienok v
Zmluve o nadstavbe Obecného tiradu a Materskej skoly. Zmluva o najme je neoddelitenou
stcast'ou Zmluvy o nadstavbe Obecného tiradu a Materskej Skoly ).

CL V.
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne zadvaznych pravnych predpisov.



2. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane jeden a ndjomca dve vyhotovenia.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli slobodne a véazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

4, Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
G¢innost’ podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona c. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia
Obciansky zakonnik, v spojeni s ustanovenim § 5a zadkona c. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov.

V Ockove, diia 16. 10. 2020

Prenajimatel’: Najomca:
Obec Oc¢kov DOMROYAL, s.r.o.
Miroslav Befiovi¢ Martin Madro



