Zmluva o budtcej ktiipnej zmluve

uzatvorena v zmysle § 50 a ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

¢. 01/2019

Buduici predavajtici: LAK CONSULTING s.r.0., Stummerova 5027, 955 01 TOPOLCANY
Zastupena: konatelom — Anton Balat

Bankové spojenie: CSOB

Cislo G¢tu: 4027085110/7500

IBAN: SK60 7500 0000 0040 27085110

1C0:47 496 762

DIC:2023919029

IC DPH:SK2023919029

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra oddiel: Sro vo vlozke ¢. 35743/N
Telefén:0905 686 597

(dalej len ,,buduci predavajuci“)

Buduici kupujuci: Obec Ockov, Oc¢kov 177, 91622 Podolie
Zastupenad: Miroslav Berovi¢ , starosta obce
1C0:00311871

DIC:2021079852

IBAN :SK 35 5600 0000 0058 0439 4001
Telefon:032/7794821, 0911/906016

(dalej len ,,buduci kupujuci®)

I Uvodné ustanovenie

1.1Buddci predavajuci ako buddci stavebnik a zaroven buduci vlastnik bytového domu sa zavazuje, ze
byty v bytovom dome budi zhotovené v beznom Standarde podla poZiadaviek zdkona ¢. 433/2010
Z.z. o dotaciach na Rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. a podla

poZziadaviek zdkona €. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania.

1.2V zaujme zlepSenia bytovej vystavby obce Ockov, ako budiceho kupujiceho aza podmienok
stanovenych v tejto zmluve ma buddci kupujici zdujem nadobudnut od budiceho predévajiceho
vsetky byty v bytovom dome, vratane k nim prislichajucich spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych
Castiach, spoloénych zariadeniach a technickej vybavenosti do svojho vyluéného vlastnictva po

nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.



1l Predmet zmluvy

2.1Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych strdn uzatvorit na zaklade vyzvy budiceho
predavajuceho za podmienok dohodnutych v tejto zmluve v sulade s ustanovenim § 588 Obcianskeho
zakonnika buducu kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude kupa a predaj Vystavba bytového domu,
Bytovy dom 12 b.j. a k nim prislichajucich podielov na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach
a technickej vybavenosti bytov do 15 kalendarnych dni odo dna dorucenia vyzvy buduiceho
preddvajuceho budidcemu kupujicemu na uzatvorenie buducej kipnej zmluvy.

2.2Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze na vyzvu budlceho predavajuceho s nim uzavrie kipnu zmluvu na
predmet kupnej zmluvy definovany vtejto zmluve o budlcej kipnej zmluve za podmienok
stanovenych v tejto zmluve o buducej kipnej zmluve.

2.3Buddci preddvajuci sa zavazuje, Zze zhotovi stavbu: Vystavbu bytového domu, Bytovy dom 12 b.j.

A/ SO 01 Bytovy dom 12 b.j.

SO 03 Vodovodna pripojka

SO 04 Vonkajsia kanalizacia , Zumpa

SO 05 Plynoinstalacia

SO 05.01 Pripojovaci plynovod

S0 05.02 PrediZenie distribuéného plynovodu

SO 06 Elektricka pripojka a verejné osvetlenie

SO 06.01 Elektricka pripojka

SO 06.02 Verejné osvetlenie

SO 07 Sadové upravy
V obci O¢kov, na pozemkoch reg. C parc. €. 268,405, reg. E parc. ¢. 229/1 v k.4. O¢kov
B/ SO 02 Spevnené plochy
V obci Oékov, na pozemkoch reg. C parc. €. 268,405, reg. E parc. €. 229/1 v k.4. O¢kov
C/ SO 06.01 Rozsirenie distribuénej siete NN
V obci O¢kov, na pozemkoch reg. C parc. €. 242,271,270,268,405,reg. E parc. ¢.
62/1,104/4,229/1 v k.u. Oékov

2.4Buduci preddvajuci sa zavazuje, Ze Vystavba bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. zhotovi byty
v beZznom S$tandarde podla poZiadaviek zdkona ¢. 433/2010 Z.z. o dotacidach na Rozvoj byvania
a o socidlnom byvani vzneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. a podla poZiadaviek zadkona ¢. 150/2013



o Statnom fonde rozvoja byvania. Predmetom predaja bude Vystavba bytového domu, Bytovy dom
12 b.j..

2.5 V suvislosti s Vystavbou bytového domu , Bytovy dom 12 b.j. buduci predavajuci zhotovi aj
technickl vybavenost bytového domu a to:
SO 01 Bytovy dom 12 b.j.
SO 02 Spevnené plochy
SO 03 Vodovodna pripojka
SO 04 Vonkajsia kanalizacia, Zumpa
SO 05 Plynoinstalacia
SO 05 01 Pripojovaci plynovod
SO 05 02 Predizenie distribuéného plynovodu
SO 06 Elektricka pripojka a verejné osvetlenie
SO 06 01 Elektrickd pripojka
SO 06 02 Verejné osvetlenie
SO 06 1 Rozsirenie distribuénej siete NN
SO 07 Sadové upravy

2.6Budduci predavajuci zhotovi Vystavbu bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. podla projektovej
dokumentdcie vyhotovenej firmou: Ing. Arch. Libor Chmeldarom .

2.7V Case uzatvarania kupnej zmluvy bude vyluénym vlastnikom Vystavby bytového domu, Bytovy
dom 12 b.j. a technickej vybavenosti buduci predavajuci.

2.8 V suvislosti s Vystavbou bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. budlci predavajuci zhotovi aj
technicki vybavenost bytového domu a to podla vypracovanej projektovej dokumentacie
vypracovanej firmou: Ing. Arch. Libor Chmelar.

1. Podmienky kapnej zmluvy

3.1.Buduci preddvajuci abuduci kupujici sa dohodli, Ze buduci predavajici prevedie pravo
k nehnutelnosti Vystavba bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. aprislichajicej technickej
vybavenosti. Buduci kupujlci sa zavazuje, Ze zaplati budicemu predavajucemu kupnu cenu podla
plnenia poziadaviek platnych zdkonov SR na poskytovanie dotacie od MD a V SR a tveru zo SFRB .
3.2.V pripade, Ze sa zmenia podmienky pridelovania financii z MD a V SR a pridelovania uveru zo
SFRB, bude sa postupovat podla novovzniknutych podmienok .

3.3. Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze vcene Vystavby bytového domu, Bytovy dom 12 b.j.
a technickej vybavenosti su zahrnuté vsetky naklady spojené s jej vystavbou a to je:

- Cena za projektovu dokumentaciu
- Cena za Vystavbu bytového domu, Bytovy dom 12 b.j
- Vsetky poplatky tykajuce sa vyddvania stavebného povolenia a kolauda¢ného rozhodnutia

Buduci preddavajuci sa zavazuje, Ze dojednand cena bude pevnd anemenna pocas celej doby
vystavby.



3.4. Na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti atechnickej vybavenosti v suvislosti
s povolenim vlastnickeho préva k predmetnej nehnutelnosti OU, prislunym katastralnym odborom
bude buddcim kupujucim nadobudnuté vylucné vlastnictvo prava k nehnutelnosti atechnickej
vybavenosti, ktoré nebude ni¢im obmedzené po zaplateni celej kipnej sumy.

3.5.0bstaranie technickej vybavenosti je predmetom tejto zmluvy a buduci kupujuci bude pozadovat
na jej obstaranie finan¢né zdroje zMD a V SR a zo SFRB .Dofinancovanie rozdielnej sumy medzi
cenou diela technickej vybavenosti a dotacie zMD aV SR a uUveru zo SFRB , sa zavizuje buduci
kupujuci dofinancovat z vlastnych zdrojov.

3.6.Zavazok zmluvnych stran uzatvorit kipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotacie budicemu

kupujicemu podla zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. a na poskytnutie podpory UGveru zo SFRB budicemu
kupujucemu podla zékona ¢. 150/2013 Z.z.

3.7. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si poskytnat maximalnu stcéinnost pre riadne uzatvorenie
kupnej zmluvy a pre podanie Ziadosti o poskytnutie Uveru a dot4cii.

3.8. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze kipnu zmluvu uzatvoria najneskor v lehote do 31.12.2020.

3.9. Buduci predavajuci sa zavazuje zrealizovat Vystavbu bytového domu, Bytovy dom 12 b.j.
a technickd vybavenost, v sulade so stavebnym povolenim.

3.10.Financujtcou intittciou sa na Ucely tejto zmluvy rozumie MD a V SR, SFRB a vlastné zdroje
obce.

3.11.Budici predavajuci umozni budidcemu kupujicemu a finanénym institiciam nahliadnut do
projektovej dokumentacie a prehliadku staveniska v sprievode povereného zastupcu buduceho
predavajuceho.

3.12.Pripadné zmeny materialov alebo technickych rieseni, ktorym vSak neddjde k podstatnej zmene
projektového rieSenia podliehaju schvdleniu buddcim kupujicim, financujicou instituciou
a projektantom .

3.13.Buduci predavajuci bude informovat budiceho kupujiceho o skolaudovani bytového domu,
Vystavba bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. a technickej vybavenosti aj o nadobudnuti
vlastnictva.

3.14.Buduci kupujuci bude informovat budiceho predéavajuceho o prideleni finanénych zdrojov
a moznosti fakturovat predmet kipy a predaja.

3.15.Buduci predavajuci pisomne vyzve budidceho kupujuceho na uzatvorenie kipnej zmluvy po
splneni podmienok. Sucastou vyzvy na uzatvorenie kipnej zmluvy je navrh kipnej zmluvy. Sucastou
kapnej zmluvy musi byt kolaudaéné rozhodnutie a LV.

Iv. Termin realizacie stavby

4.1. Predpoklad zacatia stavby: 7/2019



Predpoklad ukonéenia stavby: 10/2020
Predpoklad kolaudacie stavby: 11/2020

V. Dalsie dojednania
5.1Buddci kupujuci sa zavazuje, ze budicemu predavajucemu poskytne vSetku potrebnu sucinnost na
ziskanie vsetkych povoleni, rozhodnuti a inych dokumentov potrebnych na zahajenie a dokoncenie
Vystavby bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. atechnickej vybavenosti, vratane stavebného
a kolaudacéného rozhodnutia.

5.2Buduci preddvajuci sa zavazuje, Ze na Vystavbu bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. a technickej
vybavenosti zabezpeci stavebné povolenie a kolaudaéné rozhodnutie astavbu dokonéi vtermine
10/2020. Tento termin je podmieneny, Ze buduci predavajici a budici kupujici uzatvoria tuto
zmluvu do 30.7.2019.

5.3Buduci predavajlci sa zavazuje, Ze Vystavba bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. a technickej
vybavenosti nebude zatazend pravom tretich osbb a v ¢ase prevodu vlastnickeho prava bude buduci
predavajuci jej vyluénym vlastnikom.

5.4Buduci kupujuci sa zavazuje, ze skolaudovanu nehnutelnost Vystavby bytového domu, Bytovy
dom 12 b.j. atechnickd vybavenost prevezme od budiceho predavajiceho do ndjmu na dobu do
zaplatenia celej kipnej ceny . Vy$ka ndjomného sa uréi zo zakona SFRB.

5.5Buduci predavajuci umoznuje budicemu kupujucemu dat Vystavbu bytového domu, Bytovy dom
12 b.j.do ndjmu daldim osobam na uZivanie, ktoré spifiaju podmienky Stitneho fondu rozvoja
byvania, o ¢om spiSu dalSiu Zmluvu o ndjme, ktord bude platnd a uéinnd do odkupenia Vystavby
bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. a technickej vybavenosti.

5.6Buddci kupujlci sa zavazuje, Ze takto skolaudovand bytovku prevezme do najmu, da ju poistit
a vy$ku ndjomného bude uhradzat budicemu predavajicemu podla zdkona o SFRB.

5.7 Dizka najmu bude trvat do doby zaplatenia celej kipnej ceny budicemu predavajlicemu.

5.8V pripade, 7e sa zmenia podmienky poskytovania Uverov a nendvratnych dotacii zo SFRB a MD a V
SR bude sa postupovat podla novovzniknutych podmienok a dani nehnutelnost buduci kupujici
odkupi podla novovzniknutych podmienok.

5.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati budiceho predmetu kupy spiSu zapisnicu.

5.10V pripade, Ze obec Ockov neuspeje v prvom roku podania Ziadosti o dotaciu zMD aV SR
a Uveru zo SFRB, tuto Ziadost poda aj v nasledujucich dvoch rokoch.

5.11 V pripade, Ze obec Ockov nebude Uspesna v podani Ziadosti po troch rokoch, kipu Vystavby
bytového domu, Bytovy dom 12 b.j. a technickej vybavenosti zaplati z vlastnych zdrojov.

VI. Iné prava a zavazky
6.1Buduci kupujuci a buduci predavajici sa dohodli, Ze od zmluvy je mozné odstupit po vzajomnej
dohode. Odstupenie nadobudne ucinnost doruéenim druhej zmluvnej strane a zmluvné strany su



povinné vysporiadat si svoje prava a povinnosti a finanéné podlznosti podla stavu ku dnu zaniku
zmluvy.

6.2V pripade, Ze budulci predavajuci odstUpi od tejto zmluvy je povinny zaplatit budicemu
kupujucemu zmluvnd pokutu 50.000,- EUR (Slovom: patdesiattisic EUR). V pripade, Ze budduci
kupujuci odstupi od tejto zmluvy je povinny zaplatit budicemu predavajucemu zmluvni pokutu
50.000,- EUR (Slovom: patdesiattisic EUR).

6.3Zmluvné pokuty su splatné do 3 mesiacov od odstuUpenia zmluvy a vystavenia faktur za zmluvnu
pokutu.

6.4Buduci kupujuci nadobudne vlastnicke pravo kprevddzanym nehnutelnostiam na zdklade
pravoplatného rozhodnutia Okresného uradu prislusSného katastralneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava v prospech buduceho kupujiceho do katastra nehnutelnosti a po zaplateni celej
kupnej ceny.

6.5Zmluvné strany sa dohodli, Zze v den podpisu zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti po
podpisani zmluvy o prevode vlastnictva k nehnutelnosti podaju spolo¢ny navrh na vklad vlastnickeho
prava knehnutelnosti v prospech budidceho kupujuceho na Okresnom dudrade prislusSnom
katastrdlnom odbore v Novom meste nad Vahom.

6.6Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndklady spojené s prevodom vlastnickeho prava k nehnutelnosti
budu hradit spolocne.

VII. Zaverecné ustanovenie
7.1Tuto zmluvu je moiné menit adopliat vyluéne formou pisomnych dodatkov schvalenych
a podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

7.2 Zmluva bola vyhotovenad v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda strana dostane po dva rovnopisy.

7.3Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, vSetkym jej ustanoveniam porozumeli, tieto
ustanovenia dostatocne urcitym spésobom vyjadruju slobodnd avazinu volu ucéastnikov zbavenu
akychkolvek omylov, tito zmluvu nepodpisuju v tiesni ani za Ziadnych nevyhodnych podmienok na
zaklade ¢oho k nej pripajaju svoje podpisy.

7.4Zmluvné strany vyhlasuju, ze zavazkové vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

7.5Zmluva nadobuda platnost a Géinnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Buddci
kupujuci je povinny zverejnit tato zmluvu najneskér do 5 dni odo dia jej podpisu.



Anton Balat, konatel Miroslav Benovic, starosta obce
LAK CONSULTING s.r.o. Obec Ockov
buduci predavajuci buduci kupujuci

Prilohy:
-vypis z OR buduceho predavajuceho

- uznesenie obecného zastupitel'stva ako budiceho kupujuceho €. 24/3/2019, zo diia : 19.7.2019



