NAVRH

Vseobecnhe zavazné nariadenie ¢C. .........

o vyhlaseni zaviznej €asti Zmien a doplnkov €. 1 Uzemného planu obce BZany , ktorym sa
vymedzuju zavizné Easti Zmien a doplnkov €. 1 Uzemného planu obce Bzany

Obec BZany na zdklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky,
podla §6 ods.1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla §27
ods. (3) zdkona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (stavebny zakon) vydava pre katastralne Gzemie obce BZzany toto VSeobecne zavazné
nariadenie obce BZany :

Clanok I.
1. Vyhlasuje sa zavdzna ¢ast Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce BZany.
2. ZAvazna cast Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce BZany je uvedena v Prilohe ¢&. I.

tohto vSeobecne zavazného nariadenia.

3. Schéma zavidznych &asti Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce BZany je uvedend
v Prilohe €. Il. tohto vSeobecne zavazného nariadenia.

Clanok I1.
Zaverecné ustanovenia

Toto VZN ¢. .../ 2023 nadobuda ucinnost 15-tym driom odo dia jeho vyhlasenia zverejnenim na
uradnej tabuli obce a podla §27 ods.4 stavebného zdkona ho obec zverejiuje po dobu 30 dni.

Bc. Ladislav Vrabel’
starosta obce

Zverejnené na Uradnej tabuli obce a web stranke obce dna: 29.03.2023

PredloZené na rokovanie obecného zastupitelstva dna: .....................

Na VZN . ...... /2023 sa Obecné zastupitelstvo v Bzanoch uznieslo uznesenim ¢. ......... zodna.........
Vyhlasené vyvesenim na Uradnej tabuli po prijati uznesenia dfa: ........ccoceeeeecieeeeecieeeccciee e,
VsSeobecne zavazné nariadenie nadobuda Ucinnost diom : ......ccceeveecieennnn,

Zvesené z Uradnej tabule obce a web stranke obce po 30 diovej lehote dia: ........cccccvveeeeciieeeennneen.
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Zmeny a doplnky €.1 UPN-O Bzany
ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Vreg. 3.1.1. sav pévodnom texte dopltia novym requlativom 3.1.1.7, ktory znie:

3.1.1.7
3.11.7.1.

VSeobecné regulativy funkéného vyuZitia:

Stavebna Ciara: - predstavuje smernu liniu, ktori méa dodrzat buduca zastavba, pricom ju

3.1.1.7.2.

nesmie prekrocit smerom k ulici. Vymedzena je najma v polohach s vy3simi narokmi na
formovanie verejného priestoru. Je stanovend v Uzemnom plane. Stavebna d¢iara sa
nezhoduje s hranicou pozemku (nie je to jedna a ta istd vec, ale stavebna ciara v urcitych
pripadoch méze kopirovat hranicu pozemku). Stavebna Ciara je Ciara, ktora urci hranicu
umiestnenia objektu vo vdzbe na verejny priestor, pricom je moiné od nej ustupit
smerom dovnutra pozemku v rozsahu povolenom v Uzemnom plane, pripadne ju
prekrodit architektonickymi prvkami ale tiez len v rozsahu povolenom v Gzemnom plane.

Dodrzat stavebnu diaru v bytovej zastavbe:

-V novych lokalitdch je min. 6 m od hranice ulicného priestoru alebo od hranice
stavebného pozemku, tak aby bola zachovana Sirka uliéného priestoru min. 8,0m.

-V prielukach a existujlcej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.

Uliéna Ciara v zastavbe: je to Ciara, ktord urcuje miesto, kde bude umiestnené oplotenie

3.1.1.7.3.

vo vztahu kverejnému priestoru a zastavitelnymi plochami. Ulicnd ciara vymedzuje
verejny uli¢ny priestor.

Uliény priestor: Pri vytvarani novych ulic musi byt Sirka uli¢ného priestoru (priestor medzi

3.11.7.4.

dvoma ulicnymi ciarami), ktory slUZi pre umiestnenie Uucelovej komunikacie,
jednostranného chodnika pre peSich a technickej infrastruktury vratane verejného
osvetlenia min. 8,0 m (min. 5,5 m ucelovd komunikacia, min. 1,5 m chodnik po jednej
strane komunikacie, min. 1 m pas zelene pre umiestnenie technickej infrastruktury).
Verejné osvetlenie navrhovat tak, aby stipy verejného osvetlenia nezasahovali do min.
volnej Sirky chodnika 1,5 m a bola dodrzand bezpecnost oproti pevnej prekazke 1,5 m.

Koeficient zastavanosti - podiel ploch zastavanymi stavbami s plochami dopravnych a

3.1.1.7.5.

inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemie (vratane pléch dopravy a
Tl). Zastavanou plochou sa rozumie pédorys stavby na trovni najrozsiahlejSej nadzemnej
casti stavby, pricom sa do zastavanej plochy nezapocitava precnievajuca cast stresnej
konstrukcie stavby.

Koeficient podlaznych ploch - pomer podlaznych pléch k celkovej ploche bilancovaného

3.1.1.7.6.

Uzemia. Podlazna plocha je plocha celého podlaZzia vratane ohranicujucich konstrukcii.
Podlazna plocha objektu je sucet vsetkych nadzemnych podlaznych pléch.

Maximalny pocet nadzemnych podlazi je urleny pre kazidé bilancované uzemie
(pozemok), pricom pocet nadzemnych podlazi je stanoveny poétom podlazi nad terénom.
Ustlpené podlaZie, resp. podkrovie musi byt jasne definované.

Koeficient zelene pomer plochy zelene na bilancovanom uzemi (zeleri na rastlom teréne,

3.11.7.7.

zelen nad podzemnymi konstrukciami) k celkovej ploche pozemku.

Bilancované Uzemie je pozemok, alebo stibor pozemkov, alebo jeho ¢ast, na ktorom sa

navrhuje umiestnit stavba.

Vreg. 3.1.2.1.1. sa v pévodnom texte vypusta druhd odrdzka, ktord znie:

3.1.2.1.1. ReSpektovat existujice a nové funkéné plochy byvania.
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Funkéné plochy byvania su urcené:

- na byvanie v rodinnych domoch
Vypusta sareg. 3.1.2.1.6.

Vreg. 3.1.2.3. sa pévodny text doplria novym reg. ¢.3.1.2.3.4., ktord znie:

3.1.2.3.4. ReS$pektovat navrhovany areal technického vybavenia v severovychodnej ¢asti obce.

Vreg. 3.1.2.4.2. sa pbvodny text doplfia novou tretou odrdzkou s textom, ktory znie:
- plochy plazi, ndbreind promendda, pristavisko, autokemping, socidlne zariadenia,
pesie a cyklistické komunikacie.

Vreg. 3.1.2.5. sa pévodny text doplria novym reg. ¢.3.1.2.5.7., ktory znie:
3.1.2.5.7. Plochy verejnej zelene v RS Valkov - Tisava:

- nie sU pripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou chodnikov, cyklochodnikov,
detskych ihrisk, laviciek ainého doplnkového mobilidru (kosSe, umelecké diela),
technicka infrastruktura - (kanalizacia, vodovod, verejné osvetlenie).

Vreg. 3.1.2.7. sa pévodny text doplria novymireg. ¢.3.1.2.7.3. a 3.1.2.7.4, ktoré zneju:

3.1.2.7.3. Na zadrzanie povrchového odtoku dazidovych vod zo spevnenych pléch v jednotlivych
navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v Urovni minimalne 60% z vypoctového
mnozZstva pre ndvrhovy ddid 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochddzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

3.1.2.7.4. Pri novonavrhovanych aredloch riesit opatrenia na zachytdvanie plavajlcich latok, aby
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17 a §37 zdkona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a §9 NV SR ¢. 269/2010 Z.z.

Vreg. 3.2.1.1.1. sa pévodny text meni a doplfia novym textom, ktory znie:

3.2.1.1.1. Plochy byvania su uréené na rodinné byvanie v rodinnych domoch t. z. v budovach so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maju max. 3 byty, 2 nadzemné
podlazia a podkrovie (stavebny zdkona), so Standardnym vybavenim s najmenej dvomi
gardzovymi stojiskami na jeden byt, alebo vymedzenou zodpovedajicou plochou na
odstavenie vozidla a zabezpecenim bezpecného uskladnenia domového odpadu.

Vreg. 3.2.1.1.2. sa pbvodny text doplfia novym bodom d), ktory znie:
d) malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim
spojené sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 16zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo,
max. 2 nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

Vreg. 3.2.2.1.2. sa pbvodny text meni a doplria novym textom, ktory znie:

3.2.2.1.2. Pripustné je:
a) umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, denny stacionar, zdravotnicke
zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti, stravovacie a ubytovacie zariadenia
c) umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru kaZzdodennej rekreacie a Sportu, ako aj
dopravnej a technickej vybavenosti (garaze a parkoviska, mald architektura),
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d) wvyuZitie ako plochy zelene.

Vreg. 3.2.2. sa pbvodny text doplfia o novy regulativ 3.2.2.2. s textom, ktory znie:

3.2.2.2. Plochy obcianskeho vybavenia v RS Valkov - Tisava

3.2.2.2.1.

3.2.2.2.2.

3.2.2.2.3.

3.2.2.2.4.

3.2.2.2.5.

Pripustné funkcné vyuZitie:

a) restauracie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu, verejné socidlne zariadenie,
penzidn, hotel, apartmany,

b) verejné stravovanie, restauracie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu,

c) turistické pristresky (aj uzavreté), mobilidr drobnej architektury vsetkych druhov,

d) spravcovsky byt,

e) zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

Pripustné doplnkové:

a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich a obsluhu so
segmentovanym povrchom,

Za podmienky vylucujice (nepripustné) vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat:

a) nie je pripustnd zmena obcianskeho vybavenia a sluZieb na int podnikatelskd ¢innost,

b) priestor medzi uliénou Ciarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dévodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochdch, ktorych charakter si to
vyzaduje,

Podmienky zastavanosti pozemku:

a) zastreSenie musi byt realizované rovnymi strechami resp. Sikmymi strechami, so
sklonom 15 stupriov — hreben strechy rovnobezny s promenadou, respektive vodnou
hladinou, pripustné su vikiere do 15 stupriov, v pripade rovnych striech musia byt
povrchovo ukoncené ako zelené strechy, popripade dunajsky strk

b) pri povrchovej Uprave striech s vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo betdnové Skridle provensalskeho
typu s tehlovou, resp. pieskovou farbou,

c) spbsob povrchovych Uprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtienmi, omietky — pripustné su odtiene
bielej, svetlobéZovej a slonova kost,

d) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

e) koeficient zastavanosti maximalne 60% .

Vystavbu je mozné povolit na Gzemi, kde su lokalizované zosuvy Uzemia za podmienky
podrobného geologického prieskumu a naslednej stabilizacie svahu.

Vreg. 3.2.3.2.2. sa pbvodny text meni a doplria novym textom, ktory znie:

3.2.3.2.2.

Plocha zberného dvora v navrhovanom aredli v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia
obce Bzany.

Vreg. 3.2.3.2.3. sa pbvodny text meni a doplria, ktory znie:

3.2.3.2.3.

Plochy navrhovanych parkovisk v obci P 1 — P 8 a v RS Valkov — TiSava, ¢ast Valkov P 1, P2
a, b, ¢, P 3 - P8 su urcené na odstavovanie motorovych vozidiel.

Vreg. 3.2.4.1.1. sa pbvodny text doplfia o novy regulativ 3.2.4.1.1.3. s textom, ktory znie:
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3.2.4.1.1.3. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) max. koeficient zastavanosti je 40% - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inzinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
ploch dopravy a Tl). Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,60.

b) max. vyska zastavby: prvé nadzemné podlazie mdze byt maximalne 1 meter nad
existujuci rastly terén od urovne hornej hranice stavby. V pripade, Ze je rozdiel medzi
hornou a dolnou hranicou stavebného pozemku viac ako 4 metre, v takom pripade je
pripustné aj podzemné podlazie s maximadlne svetlou vyskou 2,6 metra za podmienky,
Ze 1 nadzemné podlaZie nebude vysSie ako 1 meter nad existujuci rastly terén od
urovne hornej hranice stavby.

c¢) maximalna vySka chaty vratane atiky je 3,4 metra od hornej hranice stavby.

d) strecha modze byt plochd pohladovo upravena strkom, pripadne zelenou strechou
(vegetacnou). Pripustnd je aj kombinacia plochej strechy s pultovou strechou,
maximalny sklon 15%..

e) streSna krytina: v pripade pultovej strechy so sklonom maximdlne 15% je pripustna
keramicka krytina vo farbe pieskovca.

f)  materidlové zloZenie:

- fasada: omietka pripustna vo farbe slonova kost, popripade biela, svetlo bézov3;
- obklady fasady: pripustné je drevo, kamen (pieskovec, travertin, bridlica),
- vyplne otvorov: drevo, pripadne plast, drevo, hlinik,

g) orientacia stavieb: vyhlad na vodnu plochu Domase,

h) oplechovania atiky: musi koreSpondovat s farbou okien.

i) navydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Uzemia v ochrannom pasme lesa
je podmienené vydanim zavdazného stanoviska organu Statnej sprdvy lesného
hospodarstva.

Vreg. 3.2.4.1.2.2. sa v pévodnom texte vypusta bod d):

Vreg. 3.2.4.1.3. sa pévodny text meni, ktory znie:

3.2.4.1.3. ¢ast Tisava — Stanovy tdbor.
Vreg. 3.2.4.1.3.2. sa v pévodnom texte vypusta bod g):

Vreg. 3.2.4.1. sa pévodny text dopliia o novy regulativ 3.2.4.1.4 s textom, ktory znie:

3.2.4.1.4. Plochy pre Autocamp - karavany (36)

3.2.4.1.4.1. Pripustné funkéné vyuzitie:
a) autokemping, verejné socidlne zariadenie, mobiliar drobnej architektury vsetkych
druhov,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysokad, vytvarno-architektonické diela,
c) karavany maximalne v jednom rade pozdi? pobrezia

3.2.4.1.4.2. Pripustné doplnkové:
a) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
b) spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre obsluhu so
segmentovanym povrchom,
c) parkovacie plochy (pocet parkovacich ploch v zmysle prislusnej STN).

3.2.4.1.4.3. Za podmienky vylucujuce vyutZitie tychto ploch je nutné pokladat:
a) nie je pripustna zmena vyuzitia Uzemia a na in podnikatelskd ¢innost,
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b) priestor medzi ulicnou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje,

d) umiestiiovanie mobilnych domov, pristreSkov a pevnych objektov

3.2.4.1.12.4. Podmienky zastavanosti pozemku:
a) pozemok uréeny pre autokemping sa nesmie zastavat pevnymi stavbami s vynimkou
socialnych zariadeni,
b) pre realizaciu autokempingu je potrebné vypracovat Uzemny plan zény.

Vreg. 3.2.4.1. sa pévodny text dopliia o novy requlativ 3.2.4.1.5 s textom, ktory znie:

3.2.4.1.5 Plochy v RS Valkov - TiSava — prechodné byvanie v apartmdnoch (41)

3.2.4.1.5.1. Pripustné funkcéné vyuzitie:
a) penzidny, apartmanovy dom, hotel,
b) zelen parkova nizka, stredna, vysokd, vytvarno-architektonické diela,

3.2.4.1.5.2. Pripustné doplnkové:
a) doplnkova funkcia - mobiliar drobnej architektury vsetkych druhov,
b) spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobiliarom, schody, rampy,
c) spevnené turistické chodniky a komunikacie pre pesich apre obsluhu Uzemia so
segmentovanym povrchom,
d) parkovacie plochy (pocet parkovacich ploch v zmysle prislusnej STN).

3.2.4.1.5.3. Za podmienky vylucujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat:

a) nie je pripustnd zmena vyuZitia Uzemia a na int podnikatelskd ¢innost,

b) priestor medzi uli¢nou Ciarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

c) priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri
zariadeniach technickej vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to
vyzaduje,

3.2.4.1.5.4. Podmienky zastavanosti pozemku:

a) pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov, plechu a pod.
materialov, doporucené su tvrdé keramické alebo beténové skridle provensalskeho
typu s tehlovou, resp. pieskovou farbou, v pripade rovnych striech zelené strechy, resp.
strechy povrchovo upravené dunajskym Strkom

b) spdsob povrchovych uUprav fasady prostrednictvom prirodnych kamennych obkladov,
/pieskovec, travertin, bridlica/, tehlovych obkladov /licova tehla/, drevenych obkladov
prirodnych farieb a morené prirodnymi odtiefimi, omietky — pripustné su odtiene bielej,
svetlobéZovej a slonova kost,

c) vyplne otvorov drevené, plastové, resp. z AL profilov,

d) koeficient zastavanosti maximalne 40 %.

Vreg. 3.2.4.1. sa pévodny text dopliia o novy requlativ 3.2.4.1.6 s textom, ktory znie:

3.2.4.1.6 RS Valkov - Tisava - pristav
3.2.4.2.3.1. Pripustné je:
a) spevnené plochy,
b) majak, vinolam, pristav
c) obcianska vybavenost - zazemie pristavu.

3.2.4.2.3.2. Za podmienky vyluéujlice (nepripustné) vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat:
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a) umiestiovanie akychkolvek objektov a stavieb, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

Vreg. 3.2.5.5. sa pévodny text doplfia o novy regulativ 3.2.5.5.4 s textom, ktory znie:

3.2.5.5.4. Obmedzenia su:
a) Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Uzemia v ochrannom pdsme lesa je
podmienené vydanim zavazného stanoviska orgdnu Statnej spravy lesného hospodarstva.

Vreg. 3.2.7.2. sa pdvodny text doplria o body a) -b) s textom, ktory znie:

3.2.7.2.  Pripustné je ich vyuZitie na rekreacné ucely, ekologicku, protipovodiiovu ochranu a udrzbu.
a) v RS Valkov - TiSava je moziné umiestiiovat stavby slvisiacich s vodnou plochou
(pristavisko a pesSie mdla, Upravy plazi, chodniky pre pesich a pod.)
b) Max. koeficient zastavanosti je 20% - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
pléch dopravy a Tl).

Vreg. 3.3.7. sa pbévodny text meni a doplria textom, ktory znie:

3.3.7. 'V radmci rozvoja Sportovych aktivit v RS Valkov — Tisava realizovat vystavbu Sportového arealu,
multifunkénej Sportovej plochy, bazén, multifunkénej Sportovej plochy, verejna plaz |I.,
multifunkénej Sportovej plochy, verejnd plaz Il., multifunkénej Sportovej plochy, verejna plaz
ll., verejnej zelene, Sportového ihriska a detského ihriska I. v lokalite RCH4, Sportového ihriska
a detského ihriska Il. v lokalite RCH4, a detského ihriska.

Vreg. 3.3.8. sa pévodny text meni, ktory znie:
3.3.8. Pre zlepsenie a skvalitnenie sluZzieb v RS Valkov — TiSava zabezpedit vybudovanie stavieb
zachrannych systémov a hygienickych zariadeni.

Vreg. 3.4.1.1. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:

3.4.1.1. Chranit Uzemie pre homogenizaciu cesty Ill/55617 3571 v katastri obce a upravit ju v
zastavanej Casti na kategériu B3—MZ 8,5/50 a mimo zastavanu cast obce na kategoriu C
7,5/70.

Vreg. 3.4.1.2. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:

3.4.1.2. Pozdi? cesty 111/3571 v prejazdnom Useku chranit plochu pre vystavbu obojstranného
chodnika s min. Sirkou 2,0 m.

Vreg. 3.4.1.7. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:

3.4.1.7. Vytvarat majetkopravne-podmienky pre prestavbu Ucelovej komunikacie Bzany — Valkov na
cestu tr. 111/3571.

Vreg. 3.4.1.14. sa pévodny text v bode a) doplria textom, ktory znie:
3.4.1.14. Chranit plochy pre umiestnenie statickej dopravy:

a) v obci pri objektoch obcianskeho vybavenia parkoviska P1 — P6, (P),
Vreg. 3.4.1.14. sa pévodny text v bode d) meni, ktory znie:

d) v RS Valkov - Tisava vybudovat kapacitné parkovisko P1 ,Rumpel” s kapacitou 270
stojisk a parkovacie pasy kolmych stojisk P2a, P2b, P2c s celkovou kapacitou 80 stojisk

Illl
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Vreg. 3.4.1.14. sa pbvodny text v bode g) meni a doplfia novym textom, ktory znie:
g) garaze pre rodinné domy situovat na vlastnych pozemkoch, resp. ako sucast lokalit
rodinnych domov v zmysle STN a TN musia byt vytvorené dve parkovacie miesta na
pozemku rodinného domu

Vreg. 3.4.1. sa pbvodny text doplfia novymi requlativmi 3.4.1.17, 3.4.1.18; 3.4.1.19; 3.4.1.20, ktoré

zneju:

3.4.1.17. Chranit koridor pre dobudovanie novej cykloturistickej trasy od obce Bzany - RS Valkov —
Tisava.

3.4.1.18. Vybudovat novy chodnik pre pesich s umiestnenia trasy pozdiz brehu VN Domasa medzi
strediskami Valkov a TiSava v rdmci technickych mozZnosti terénu.

3.4.1.19. Na zadrzanie povrchového odtoku dazidovych vdd zo spevnenych pléch v jednotlivych
navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v Urovni minimdlne 60% z vypoctového
mnozstva pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

3.4.1.20. Pri novonavrhovanych arealoch riesit opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, aby
nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v stlade s ust. § 36 odst. 17 zakona ¢. 364/2004
Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poziadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z.z.
podla §9.

Vreg. 3.4.2. sa pbvodny text doplfia novym regulativom 3.4.2.10, ktory znie:

3.4.2.10. Stavby, kde nie je mozne napojit na verejnu kanalizaciu odkanalizovat do vodotesnych
#Ump v zmysle STN 75 6081 (Zumpy na splaskové odpadové vody) je Zumpa ako podzemna
vodotesnd nadrz bez odtoku na akumulaciu splaSkovych vod, ktord je vyprazdhiovana
fekdlnym vozom do zmluvnej Ccistiarni odpadovych véd s dostato¢nou latkovou a
hydraulickou kapacitou.

Vreg. 3.4.5. sa pévodny text meni a znie:

3.4.5. Technické vybavenie Uzemia (vid. Grafickd ¢ast - vykres &islo 2,3a,3b,4a,4b,53,5b.)

Rezervovat plochu pre umiestnenie plochy na kompostovanie organického odpadu na
lokalite aredlu vyroby a skladov - byvaly HD (vid. kapitola 3.2.3.2.1.), pre umiestnenie
zberného dvora (vid kapitola 3.2.3.2.2.), parkovisk v obci P 1 — P 8, v RS Valkov — TiSava,
¢ast Valkov P 1, P2 a, b, ¢, P 3 — P8 (vid kapitola 3.4.1.), pre rozsirenie COV (vid' kapitola
3.4.2.), TS1—-TS 2 v obci, v RS Valkov — Tisava TS 5 — TS 7 (vid kapitola 3.4.3.).

Vreg. 3.5.1.2. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:
3.5.1.2.  Chréanit archeologicku lokalitu:

BZzany, k. U. BZany:

1. Historické jadro obce - Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia
stredoveku aZ novoveku (prva pisomna zmienka o obci k roku 1372).

2. JV od intravilanu obce - mohylnik z neskorej doby kamennej - NKP evidovana pod. ¢.
1872/1.

Bzany, k. u. Valkov:
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1. Plocha zaniknutej obce Valkov — zrusenej vystavbou vodného dial Velky Domasa -

Uzemie s predpokladanymi archeologickymi ndlezmi z obdobia stredoveku az novoveku
(prva pisomna zmienka o obci z roku 1363).

Vreg. 3.5.1.3. sa pévodny text meni a doplfia v prvom odstavci textom, ktory znie:

3.5.1.3.

Chranit narodnu kultdrnu pamiatku:

Grécko-katolicky chrdm Panny Marie Ochrankyne — lokalita BZany - Valkov, ktora je
zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu v registri nehnutelnych kultdrnych
pamiatok pod &islom NKP - Kostol s aredlom &. UZPF 257/1-5:

1. Kostol (257/1)

Zvonica (257/2)

Mur ohradny (257/3)
Sadovnicka Uprava (257/4)
Cintorin prikostolny (257/5)

uehwnN

V reg. 3.5.1.sa doplfia o novy regulativ 3.5.1.6 , ktory znie:

3.5.1.6.

Podmienky ochrany archeologickych lokalit zabezpecuje Krajsky pamiatkovy urad Presov v
zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich zmien a
doplnkov:

Podla § 36 ods. 2 pamiatkového zdkona pred zacatim stavebnej Cinnosti alebo inej
hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku podla § 41 ods. 1 je
vlastnik, sprévca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na krajsky
pamiatkovy urad. Ziadost obsahuje majetkovo-pravne Udaje a $pecifikaciu zamyslaného
zdsahu do terénu.

Krajsky pamiatkovy drad PreSov v spolupraci s prislusnym stavebnym Uradom
zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych ndlezisk v GUzemnom a stavebnom
konani.

Podla § 36 ods. 3 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy urad méze rozhodnut o
povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej
Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom podla § 41 ods. 1, ak na
tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov. Krajsky pamiatkovy
urad zasle rozhodnutie o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj prislusnému
stavebnému dradu.

Stavebnik je povinny pocas realizacie zemnych pric oznamit kazdy archeologicky nalez
(vec pamiatkovej hodnoty) Krajskému pamiatkovému dradu PreSov najneskor na druhy
pracovny den po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny aZz do obhliadky
krajskym pamiatkovym dradom alebo nim poverenou odborne sp6sobilou osobou,
najmenej vsak tri pracovné dni odo dfa ozndmenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom je nalezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na
zdchranu nélezu, najmi zabezpelit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, znieniu a
odcudzeniu. Archeologicky ndlez méze vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opradvnena osoba metddami archeologického vyskumu.

Vreg. 3.6.2.3. sa pévodny text meni a doplria textom, ktory znie:

3.6.2.3.

Zabezpedit plochu pre zberny dvor v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia obce
BZzany

Vreg. 3.6. sa pévodny text doplria novym regulativom 3.6.4, ktory znie:

3.6.4. Ochrana stavieb
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3.6.4.1.

3.6.4.2.

3.6.4.3.

3.6.4.4.

3.6.4.5.

3.6.4.6.

3.6.4.7.

Podla §20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného
vyuZitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika. Obec BZany spada do nizkeho (4) a
stredného (1) radénového rizika. Izoplochy radénového rizika (2) nizke 36,7% (7).

o Vyskyt stredného raddnového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia
Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢&.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z,,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkdch na obmedzenie oZiarenia z
prirodného Ziarenia.

Na uzemi s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov sa vymedzuju nasledujuce
podmienky: vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom potencialnych
a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit a overit inzinierskogeologickym
prieskumom.
Potencionalne svahové deformacie sa v k.U. obce BZzany nachadzaju v severozapadnej ¢asti
od intravildnu obce BZany a aktivne zosuvy vo vychodnej Casti intravildnu obce BZzany. V
lokalite RS Valkov - TiSava sa nachddzaju stabilizované svahové deformacie v severnej a
juZnej Casti.
Nad droviiou maximalnej prevadzkovej hladiny na VS Domasa 162,00 m n.m. umiestfiovat
len stavby charakterizované ako stavby dopravnej infrastruktiry - chodniky pre peSich,
lavky, cyklotrasy, lavi¢ky, pristaviskd, mdla a pod. a to len za podmienky prejednania
podmienok suhlasu so sprdvcom a prevadzkovatelom VS Velkd Domasa pri zohladneni
jestvujucej morfoldgie terénu a priebehu brehovej Ciary vodnej nadrze. Pod Uroviiou max.
prevadzkovej hladiny nie je mozné osadzovat Ziadne zariadenia mimo vodnych stavieb
suvisiacich s prevadzkou VS Velka Domasa.

V rozmedzi két 162,00 - 163,50 m n.m. je moZné akceptovat len plochy verejnej zelene,
sprievodnej a liniovej zelene a Sportu (plaz).

Ostatné stavby - plochy obcianskej vybavenosti, parkoviska, Autocamp, odstavné plochy a
gardze, stanky rychleho oblerstvenia, bufety, multifunkéné Sportové plochy, detské ihriska,
jachting klub, servis, poZi¢ovne bicyklov, poZi¢oviia vodnych bicyklov a ¢lnov, predajne
Sportovych potrieb, prevadzka informacného centra, zdravotnej sluzby, bazény resp. rézne
atrakcie a iné obchodné prevadzky umiestriovat nad troven kéty 163,50 m n.m.

Apartmany a ostatné objekty rekrea¢ného charakteru v rdmci individudlneho vyuZivania
umiestfiovat nad Uroven kéty koruny hradze VS Domasa, t.j. nad vyskovou kdtou 165,00 m
n.m.

Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku
v stlade § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch. V pripade vystavby v ochrannom pasme
lesa, vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom pasme lesa

sa vyzaduje zavazné stanovisko organu statnej spravy lesného hospoddarstva.

Vreg. 3.8.1.1. sa pévodny text doplria textom, ktory znie:

3.8.1.1.

Ochranné a bezpecnostné pasma jednotlivych tras dopravného a technického vybavenia
Uzemia sU vymedzené v zmysle zdkona o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov. Ochranné pasmo cesty tr. Il 20 m uréené zvislymi plochami
vedenymi od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou cesty na kazdu stranu v
Useku mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym tizemnym planom obce.
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Reg. 3.8.1.5. sa vypusta:

Vreg. 3.8.1. sa pbvodny text dop/'ﬁa novymi regulativmi 3.8.1.13 ; 3.8.1.14, 3.8.1.15., 3.8.1.16.
a 3.8.1.17, ktoré zneju:

3.8.1.13.

3.8.1.14.

3.8.1.15.

3.8.1.16.

3.8.1.17.

Nad uroviiou maximalnej prevadzkovej hladiny na VS Domasa 162,00 m n.m. umiestfiovat
len stavby charakterizované ako stavby dopravnej infrastruktury - chodniky pre pesich,
lavky, cyklotrasy, lavicky, pristaviskd, mdla a pod. a to len za podmienky prejednania
podmienok suhlasu so spravcom a prevadzkovatelom VS Velkd Domasa pri zohladneni
jestvujucej morfoldgie terénu a priebehu brehovej ¢iary vodnej nadrze. Pod Uroviiou max.
prevadzkovej hladiny nie je moZné osadzovat Ziadne zariadenia mimo vodnych stavieb
suvisiacich s prevadzkou VS Velkd Domasa.

V rozmedzi két 162,00 - 163,50 m n.m. je mozné akceptovat len plochy verejnej zelene,
sprievodnej a liniovej zelene a Sportu (plaz).

Ostatné stavby - plochy obcianskej vybavenosti, parkoviska, Autocamp, odstavné plochy a
gardze, stanky rychleho obcerstvenia, bufety, multifunkéné Sportové plochy, detské ihriska,
jachting klub, servis, poZi¢ovne bicyklov, poZi¢oviia vodnych bicyklov a ¢lnov, predajne
Sportovych potrieb, prevadzka informacného centra, zdravotnej sluzby, bazény resp. rézne
atrakcie a iné obchodné prevadzky umiestriovat nad uroven kéty 163,50 m n.m.

Apartmadny a ostatné objekty rekreaéného charakteru v rdmci individudlneho vyuzivania
umiestiiovat nad Uroven kéty koruny hradze VS Domasa, t.j. nad vyskovou kétou 165,00 m
n.m.

Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku
vsulade § 10 zdkona ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch. Na vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa vyZaduje zdvadzné stanovisko organu

Statnej spravy lesného hospodarstva.

Vreg. 3.8.3.1 sa pévodny text doplria textom, ktory znie:

3.8.3.1.

Plochu historického jadra obce, ktoré ma stredoveky povod je potrebné povazZovat za
Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku aZ novoveku.
Krajsky pamiatkovy urad PresSov eviduje v Evidencii archeologickych lokalit v obci Bzany
archeologické lokality nachddzajuce v katastrdlnych uzemiach:

BZany, k. U. Bzany:

1. Historické jadro obce - Uzemie s predpokladanymi archeologickymi ndlezmi z obdobia
stredoveku az novoveku (prva pisomna zmienka o obci k roku 1372).

2. JV od intravildnu obce - mohylnik z neskorej doby kamennej - NKP evidovana pod. ¢.
1872/1.

BZany, k. U. Valkov:

1. Plocha zaniknutej obce Valkov — zrusenej vystavbou vodného dial Velky Domasa -
Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku aZ novoveku
(prva pisomna zmienka o obci z roku 1363).

Vreg. 3.8.3.3 sa pbvodny text meni a doplia textom, ktory znie:

3.8.3.3.

Plocha archeologickej lokality:
- juhovychodne od obce mohylnik z neskorej doby kamennej.
Podmienky ochrany archeologickych lokalit zabezpecuje Krajsky pamiatkovy urad PresSov v
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zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich zmien a

doplnkov:
Podla § 36 ods. 2 pamiatkového zdkona pred zacatim stavebnej Cinnosti alebo inej
hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom ndlezisku podla § 41 ods. 1 je
vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na krajsky
pamiatkovy urad. Ziadost obsahuje majetkovo-pravne Udaje a $pecifikaciu zamyslaného
zdsahu do terénu.
Krajsky pamiatkovy drad PreSov v spolupraci s prisluSnym stavebnym dradom
zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych ndlezisk v GUzemnom a stavebnom
konani.
Podla § 36 ods. 3 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy Urad méze rozhodnut o
povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej
¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom podlia § 41 ods. 1, ak na
tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov. Krajsky pamiatkovy
urad zaSle rozhodnutie o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj prislusnému
stavebnému dradu.
Stavebnik je povinny pocas realizacie zemnych prac oznamit kazdy archeologicky nalez
(vec pamiatkovej hodnoty) Krajskému pamiatkovému uradu Presov najneskor na druhy
pracovny den po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky
krajskym pamiatkovym dradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou,
najmenej vsak tri pracovné dni odo dna ozndmenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom je nalezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpelit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez moéze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu

Vreg. 3.8.3.4 sa pbvodny text meni a dopliia textom, ktory znie:

3.8.3.4.

Plocha narodnej kultdrnej pamiatky v RS Valkov — TiSava, ¢ast Valkov:

- Grécko-katolicky chram Panny Marie Ochrankyne, ktord je zapisand v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu v registri nehnutelnych kulturnych NKP - Kostol s aredlom ¢.
UZPF 257/1-5:

Kostol (257/1)

Zvonica (257/2)

Mur ohradny (257/3)

Sadovnicka Uprava (257/4)

Cintorin prikostolny (257/5)

ukhwN e

Vreg. 3.8.3. sa pbvodny text dopltia novym regulativom 3.8.3.7., ktory znie:

3.8.3.7

Nehnutelné kultirne pamiatky — 10 m ochranné pasmo vyhlasené podla §27 odst. (2)
zdkona ¢. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu vplathom zneni. (V
bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemoZno vykonavat stavebnu
¢innost ani ind ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnej pamiatky.
Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov
od nehnutelnej kultirnej pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby,
ak nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je
nehnutelnou kultdrnou pamiatkou aj pozemok).
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Vreg. 3.9.1.13. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:
3.9.1.13. PVS13 Plocha na umiestnenie multifunkénej Sportovej plochy, verejna zelen plaz I.
v RS Valkov — TiSava, ¢ast Valkov.

Vreg. 3.9.1.14. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:
3.9.1.14. PVS14 Plocha na umiestnenie multifunkénej Sportovej plochy, verejna zelen plaz Il.
v RS Valkov — TiSava, ¢ast Valkov.

Vreg. 3.9.1.15. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:
3.9.1.15. PVS15 Plocha na umiestnenie multifunkénej Sportovej plochy, verejna zelen plaz il.
vRS  Valkov - Tisava, ¢ast Tisava.

Reg. 3.9.1.18 sa vypusta:

Vreg. 3.9.2.1.1. sa pbvodny text meni a doplria textom, ktory znie:

3.9.2.1.1. PVS19 Plochy pre Upravu cesty 111/3571 v zastavanej ¢asti obce na kategdriu
B3—MZ 8,5/50 a mimo zastavanu cast obce na kategoériu C 7,5/70..

Vreg. 3.9.2.1.2. sa pbvodny text meni a doplria textom, ktory znie:

3.9.2.1.2. PVS20 Plocha pre prestavbu ucelovej komunikdcie BZzany — RS Valkov na

cestu tr. 111/3571

Vreg. 3.9.2.1.6. sa pbvodny text meni a doplria textom, ktory znie:

3.9.2.1.6. PVS24 Plochy pre umiestnenie pesich chodnikov pozdlz cesty 111/3571 v
zastavanych castiach obce.
PVS 24a Plocha pre umiestnenie novych pesich chodnikov - RS Valkov - Tisava.

Vreg. 3.9.2.1.8. sa pbvodny text meni a doplria textom, ktory znie:
3.9.2.1.8. PVS26 Plochy pre umiestnenie verejnych parkovisk v obci P1 - P 8, v RS Valkov —
Tisava cast ValkovP 1,P2a, b, c, P3 - P8.

Vreg. 3.9.2.1.10. sa pbvodny text dopltia textom, ktory znie:
PVS 28a Plocha pre umiestnenie novej cykloturistickej trasy z obec Bzany - RS Valkov
— Tisava.

Vreg. 3.9.3.5. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:
3.9.3.5. PVS41 Plocha na umiestnenie zberného dvora v severovychodnej ¢asti zastavaného
Uzemia obce BZzany

Vreg. 3.10.1. sa pbvodny text doplfia textom a bodom c) ; d) ; e), ktoré zneju:

3.10.1. Formou urbanistickych studii je potrebné riesit:
a) funkéné plochy byvania L1
b) plochy rekreacie, Sportu, turizmu a cestovného ruchu (RCH1-RCH7)

c) plochy obcianskeho vybavenia, restauracia a penzidn,
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d) plocha pre karavany, kemping

e) Sportovo rekreacné plochy

Reg. 3.11.1.6.; 3.11.1.7. 3.11.1.9. sa vypustaju:

Vreg. 3.11.1.13. sa pévodny text meni a dopltia textom, ktory znie:
3.11.1.13. VS 13 Stavba multifunkénej Sportovej plochy, verejna zelen plaz I. v RS Valkov —
TiSava, ¢ast Valkov.

Vreg. 3.11.1.14. sa pdvodny text meni a doplfia textom, ktory znie:
3.11.1.14. VS 14 Stavba multifunkénej Sportovej plochy, verejna zelen plaz Il. v RS Valkov —
Tisava, ¢ast Valkov.

Vreg. 3.11.1.15. sa pdvodny text meni a doplfia textom, ktory znie:
3.11.1.15. VS 15 Stavba multifunkénej Sportovej plochy, verejna zelen plaz lll. v RS Valkov —
Tisava, cast TiSava.

Reg. 3.11.1.18. sa vypusta:

Vreg. 3.11.2.1.1. sa pbvodny text meni a doplria textom, ktory znie:
3.11.2.1.1. VS1S Stavba na Upravu cesty 111/3571 v zastavanej Casti obce na kategoériu
B3—MZ 8,5/50 a mimo zastavanu cast obce na kategériu C 7,5/70..

Vreg. 3.11.2.1.2. sa pbvodny text meni a doplria textom, ktory znie:
3.11.2.1.2. VS 20 Stavba prestavby ucelovej komunikacie BZany — RS Valkov na
cestu tr. 111/3571

Vreg. 3.11.2.1.6. sa pbvodny text meni a doplria textom, ktory znie:
3.11.2.16.  VS24 Stavby pesich chodnikov pozdi? cesty I11/3571 v zastavanych

Castiach obce.
VS 24a  Stavba pesich chodnikov RS Valkov - Tisava.

Vreg. 3.11.2.1.8. sa pévodny text meni, ktory znie:
3.11.2.1.8. VS26 Stavby verejnych parkovisk v obci P1 - P 8, v RS Valkov — TiSava cast

ValkovP1,P2a,b,c, P3—-P8.

Vreg. 3.11.2.1.10. sa doplfia textom, ktory znie:
VS 28a  Stavba novej cykloturistickej trasy obec BZany - RS Valkov — TiSava.

Vreg. 3.11.3.4. sa pévodny text meni a doplfia textom, ktory znie:
3.11.3.4. VS 41 Stavba zberného dvora v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia obce
BZzany
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