ZMLUVA
0 najme nehnutel’nosti

podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianky zdkonnik v zneni neskor3ich predpisov
( dalej len ako ,, Zmluva «)



CL 1
ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL:

Nazov: Gréckokatolicka cirkev, farnost’ Lomné, filidlka Bzany, Lomné

Sidlo: Lomné 67, 090 33

1CO: 31952224

Statutarny orgén: Mgr. Peter OlSavsky, spravca farnosti

Registracia: Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky v zmysle zakona ¢. 308/1991 Zb. o
slobode nabozenskej viery a postaveni cirkvi a ndboZzenskych spolo¢nosti
v zneni neskorSich predpisov

IBAN: , V.S.
d’alej len ako ,, Prenajimatel * a to bez ohl'adu na pouZity gramaticky tvar

NAJOMCA :

Nazov: Obec Bzany

Sidlo: 46, 0933 Turany nad Ondavou

Statutarny orgén: Be. Ladislav Vrabel’, starosta obce

1CO: 00330370

d'alej len ako ,, Ndjomca “ a to bez ohl'adu na pouzity gramaticky tvar

Prenajimatel’ a Najomca spolu dalej aj ako ,, zmluvné strany “ resp. ,, ti¢astnici zmluvy * , jednotlivo
ako ,, zmluvna strana * resp. ., uc¢astnik zmluvy “

CL 11
UVODNE USTANOVENIA

I Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti a to pozemkov vedenych v k.a. BZany,
obec BZANY, okres Stropkov a to konkrétne parcely:

Cislo parcely registra “ E“ | LV | Druh pozemku Celk. vymera (m?)
80 176 | zdhrada 938
81 176 | zdhrada 235

( spolu dalej len ako ,, Predmet ndjmu **)

CL 111
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto Zmluvy je prendjom Predmetu ndjmu Néajomcovi.

2. Vysdie uvedeny Predmetu ndjmu Prenajimatel’ prenajima Najomcovi a Najomca Predmetu
najmu prebera do najmu.

UCEL NAJMU

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze (¢elom najmu Predmetu ndjmu  je rekonstrukcia .Zateplenie
byvalej budovy Obecného Uradu




2. Néjomca prehlasuje, ze Predmet ndjmu je na G&el najmu vhodny, oboznémil sa s nim a pozna
Jjeho technicky stav.,

CLV '
DOBA NAJMU

1. Zmluvné strany sa dohodli, 2¢ Zmluva sa uzatvara na dobu - urditd, a to odo diia Géinnosti
tejto Zmluvy na dobu desat’ ( 10 ) rokov.

CL VI
NAJOMNE A SPOSOB JEHO PLATENIA

. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ N4jomca plati ndjomné naraz za kalendarny rok na dcet
Prenajimatel’a vedeny v zéhlavi tejto Zmluvy vo vyske 0,30 € (slovom: tridsat’ eurocentov)
rotne za kazdy m2 rozlohovej plochy predmetu nijmu, o je ro¢ne 351,90 eur. Nidjomné
za rok 2023 je 180 eur.

2. Néjomné je splatné vzdy k 15. februdru prisluiného kalendarneho roka.

3. Zmluvné strany si vzijomnou dohodou uréili, Ze vy¥ka najomného sa kazdoroéne zvysi
o percento zodpovedajiice medziroénej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym tradom v SR
v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch za predchadzajuci  kalendarny rok. V prvy
najbliZsi defi splatnosti n4jomného, ktory nasleduje po zverejneni miery inflacie Statistickym
aradom SR za predchadzajici kalendarny rok v jeho oficidlnych dokumentoch, zaplati
najomca Prenajimatel’ovi spolu so zvy3enou splatkou najomného aj rozdiel medzi zvysenym
ndjomnym a uZ zaplatenym néjomnym za obdobie od 1. januéra prisluného kalendarneho
roka po prvy deii splatnosti najomného po zverejneni miery inflacie. Pre navysenie najomného
o mieru inflicie Prenajimatelom neplati povinnost’ vyhotovovania pisomného dodatku.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Najomca v ome3kani s platenim ndjomného, je povinny
zaplatit’ irok z omeskania vo vyske stanovenej Obgianskym zédkonnikom a jeho vykonavacou
vyhlaskou s poukazanim na vyvoj irokovych sadzieb Eurdpskej centrdlnej banky.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Ndjomca je povinny platit dail z nehnutelnosti za Predmet
ndjmu v zmysle prislusného zakona & 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorgich predpisov.

CL vII ’
PODMIENKY NAJMU

I.- Zmluvné strany sa doliodli, 7 Najomea je povinny Predmet ndjmu uzivat na dohodnuty ugel,
strat’ sa o ne tak aby to zodpovedalo téelu prenajmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ N4jomca je povinny akikolvek stavebni &innost
prerokovat’ s Prenajimatel’om, ¢o doloZi relevantnymi dokladmi pod hrozbou zmluvnej

pokuty.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ N4jomca Jje povinny vyuzivat’ vietky pravne prostriedky na
ochranu Predmetu ndjmu a dbat, aby nedoslo k poskodeniu Predmetu ndjmu , alebo ich
zmenseniu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, 2e Ndjomca méze
i.  Prenajaty Predmet ndjmu (niektoré z nich) dat’ do podnijmu inému, alebo
ii. vykondvat stavebné prace, rekonitrukciu resp. inl stavebni &innost na Predmetu ndjmu
( niektorych znich), len s predch4dzajiicim pisomnym sihlasom Prenajimatela na |




zaklade pisomnej Ziadosti predloZenej Prenajimatelovi a podl'a projektu, ktory bol
predloZeny Prenajimatel'ovi Najomcom.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’
Prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym do$lo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa
tykaji napr. vstupu do natenej spravy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi kontrolu
dodrziavania podmienok tejto Zmluvy, a ked’ o to Prenajimatel’ poZiada, umoZnit’ mu vstup na
prenajaty Predmet najmu (niektoré z nich), poskytnut’ pozadované doklady a vysvetlenia.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny pri skonéeni ndjomného vzt'ahu odovzdat’
Prenajimatelovi prenajaty Predmet ndjmu v riadnom stave s prihliadnutim na a&el najmu,
ktory bol touto Zmluvou deklarovany bez niroku na vratenie investicii ktoré na prenajaty
Predmet ndjmu (niektoré z nich) vynaloZil.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadne finanéné investicie a finan&né prostriedky vloZené do
prenajatého Predmetu ndjmu  (niektorych znich) Najomcom odpisuje Najomca pri¢om
Néjomca nema pravo na ich nahradu tak po&as najomného vzt'ahu ako aj po jeho skon&eni od
Prenajimatel’a resp. Vlastnika a Ndjomca sa zavézuje po skonéeni najjomného vzt'ahu previest’
investicie do vlastnictva Prenajimatela.

CL VIII
SKONCENIE NAJMU

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najom sa kon¢i uplynutim doby, na ktord bola Zmluva
dojednana.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa ukongi aj

a. Uplynutim doby najmu

b. Pisomnou vypovedou tej ktorej zmluvnej strany z akéhokol'vek dovodu, vypovedna
lehota je tri (3) mesiace a zaina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po dni
dorucenia vypovede tej ktorej zmluvnej strane

c. Pisomnym odstipenim od zmluvy tej ktorej zmluvnej strany v pripade jej porusenia a
(¢inky odstupenia nastavaju okamihom doruéenia tej ktorej zmluvnej strane

d. Pisomnou dohodou zmluvnych stran

CLIX
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca wuZiva prenajaty Predmet ndjmu na iny neZ
dohodnuty G¢&el, alebo ak dal Predmet ndjmu (niektory z nich) do podndjmu inému bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a alebo zmenil druh Predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela, alebo ak Ndjomca vykonédva stavebni ¢innost’ na
Predmete ndjmu  bez predchadzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatela je povinny
Prenajimatelovi zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 30,00,-€ za kazdy i len zadaty m? vymery
Predmetu ndjmu, ktorého sa porusenie tyka.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatela na
thradu $kody dotknuté.

CL X
SALVATORSKA DOLOZKA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak by akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy bolo z akéhokol'vek
dévodu neplatné alebo nevykonatelné, je neplatnym alebo nevykonatePnym len toto




ustanovenie, pokial’ z povahy tejto Zmluvy alebo z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
doslo k jej uzatvoreniu, nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemozno oddelit’ od ostatného obsahu
tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by doslo k situacii uvedenej v predchadzajicom
bode, vykonaju bezodkladne doplnenie podmienok podla tejto Zmluvy, tak aby bol
zachovany zmysel a (gel neplatného alebo nevykonatelného ustanovenia. Uvedené doplnenie
nevykonaji iba v pripade, ak by bol uZ samotny zmysel augel neplatného alebo
nevykonatelného ustanovenia pravne nemozny a/alebo nedovoleny ateda neplatné alebo
nevykonatelné ustanovenie by objektivne nebolo mozné nahradit inym platnym a
vykonatel'nym ustanovenim so zachovanim jeho zmyslu a a&elu.

CLXI _
DORUCOVANIE

1. Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy
a iné tkony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,, pisomnost ), musia byt
urobené v pisomnej forme. Pisomnost’ sa povaZuje za dorudent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo
inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za zmluyni stranu a podpisom takej
osoby na dorutenke a/alebo kopii doruovanej pisomnosti, alebo momentom
odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorudovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. dorufenim na
adresu zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti
osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej
osoby na dorugenke, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou,

¢) v pripade dorugovania prostrednictvom faxu a elektronickou po$tou prijatim
potvrdenia druhej zmluvnej strany o dorugeni pisomnosti.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ doru¢ovana prostrednictvom Slovenskej posty, a.s.
sa doruGuje na adresu druhého ulastnika uvedend zéhlavi tejto Zmluvy. Ak GCastnik tejto
Zmluvy pisomne ozndmi ini adresu na dorudovanie, pisomnost sa doruduje na takto
oznamenti adresu dorufovania. Za doru¢ent bude pisomnost’ povaZovana aj v pripade, ak
pisomnost’ zaslanid na uvedeni adresu (resp. na ini oznamenu adresu) bude vritend
odosielatePovi ako nedoruéena, bez ohl'adu na to, & bola nedoru€ena z dévodu jej neprevzatia
v odbernej lehote, zddvodu neznameho adresita, z dovodu odopretia prevzatia alebo
akéhokol'vek iného dévodu. V uvedenom pripade sa pisomnost’ bude povazovat’ za doruenu
v defl vratenia nedorugenej pisomnosti odosielatel'ovi.

(':1: xn
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany potvrdzuji spravnost’ a pravdivost’ vietkych udajov a podkladov uvedenych v
tejto Zmluve.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Najomcu v zmysle zékona &. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

3. Ak je alebo ak sa stane ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy v akomkol'vek smere
neplatnym, neudinnym alebo nevykonatenym, platnost, Gginnost a vykonatelnost
zostavajlcich ustanoveni tejto zmluvy tym nebude dotknuta. Strany sa zaviizuj, Ze akékolvek
takéto neplatné, netdinné alebo nevykonatelné ustanovenie nahradia novym, ktoré bude /
tomuto ustanoveniu svojim vyznamom &o najblizsie




4. Zmluvné strany tymto beri na vedomie, ¢ Zmluva bude uverejnena v celom rozsahu v
zmysle zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov.

5. Zmluvné strany st povinné poskytnat’ si vzjomna sa&innost pri plneni tejto Zmluvy. Zmeny
alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné robif len pisomnou formou vzostupne o&islovanych
pisomnych dodatkov k tejto Zmluve, podpisanych obidvoma zi&astnenymi stranami, ktoré sa
po podpisani stavaju neoddelitelnou sagastou tejto Zmluvy. To neplati pre oznamenie Zmeny
kontaktnych os6b zmluvnych stran a adresy zmluvnej strany, kedy na G&innost' zmeny posta¢i
dorucenie pisomného ozndmenia druhe; zmluvnej strane podpisaného opravnenymi osobami
zmluvnej strany. Priva a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, vratane posudzovania ich
platnosti ako aj nasledkov ich pripadnej neplatnosti, ako aj vzdjomné vztahy zacastnenych
stran touto zmluvou neupravené, sa riadia a budd vykladané v silade s ustanoveniami
Ob¢ianskeho zidkonnika SR ako aj dalSimi v3eobecne zavdznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, priom na kolizne ustanovenia sa neprihliada.

6. Na rozhodovanie vietkych sporov, ktoré vznikni z tejto Zmluvy vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, je prisluiny vecne a miestne prisludny sad SR podla Civilného
sporového poriadku.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch ( 2 ) rovnopisoch z ktorych kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola
spisané na zéklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumiteI'nym vyjadrenim ich slobodne a
vazne prejavenej vole, ¢ Zmluvu neuzatvarajii v tiesni ani za Jjednostranne vyhodnych
podmienok a na znak stthlasu pripajaji svoje podpisy.

9. Tato Zmluva podlieha schvileniu Gréckokatolickeho arcibiskupstva PreSov pod hrozbou
neplatnosti Zmluvy.

10. Tato Zmluva podliecha schvileniu Obecného zastupitel’stva Obce Biany, ktorého
fotokdpia uznesenia tvori prilohu tejto Zmluvy pod hrozbou jej neplatnosti.

v Memoe).

Za Prenajipnatela:

\ ﬁumm ,dita 04 .OY 2622,

Za Najomcu:

arnost’ Lomné, filidlka Bza
Be. Ladislav Vrabel’ Mgr. Peter Ol3avsky
Starostka obce spravca farnosti

Schval'ujem:




