Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel: Obchodné meno: Obec Zbehnov
So sidlom:  Hlavna 68/30,078 01 Zbehriov
ICO: 00332160
IC DPH:
Statutdrny organ: Ing.Jan Ferko
Zapisany v:

(dalej len ako ,Prenajimatel*)

Najomca: Obchodné meno: AB Potraviny s.r.o.
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Sidlo:Komenského 1456/2
1C0:53216571

DIC DPH:
Statut&rny organ:
Zapisany v:Obchodny register -49557/V

(dalej ako ,Najomca”)

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajlcich sa na
adrese ktoré su zapisané na vedenom Okresnym Gradom TrebiSov, katastralny odbor,
okres: TrebiSov, obec:Zbehnov, katastralne uzemie: Zbehihov ako:

» parcela KN- C ¢.346 LV ¢.499

» stavba Obchod a sluzby:Rozlicny tovar-potraviny, sipisné ¢islo 113

(dalej aj ,nebytové priestory” v prislusnom gramatickom tvare).

Predmet a tcel najmu

Predmetom najmu si nebytové priestory (sibor nehnutelnosti) nachadzajlice sa na
adrese ktoré su zapisané na LV a blizSie vymedzené v bode 1.1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat za Ucelom vyuZivania v sllade s jeho
predmetom podnikania, predovSetkym za UGlelom  predaja tovaru konecnému
spotrebitelovi. ‘

Prenajaté nebytové priestory su spbsobilé na obvyklé uZivanie pre dohodnuty Gcel.
Najomca vyhlasuje, Ze je mu dobre zndmy stav prenajatych nebytovych priestorov.

Doba najmu

3.1 Na&jom podla tejto ¢asti zmluvy je dohodnuty na dobu neurcitd s Géinnostou odo dia




Vyska a splatnost najomného

4.5

5.1

g.&

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Najomne za nebytové priestory JE splatne v mene EUR.

- Ndjomné uhradi ndjomca na zaklade faktury Prenajimatela. Prenajimatel v posledny

den kalendarneho mesiaca wvystavi faktiru na zaplatenie nijomného za dany
kalendarny mesiac s lehotou splatnosti danového dokladu 14. kalendarnych dni od jeho
vystavenia. Najomné sa povazuje za v€as a riadne uhradené, ak je v lehote splatnosti
pripisané bezhotovostnym prevodom bez akychkolvek zrdzok na G¢et uvedeny na
faktire Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Najomca dostane do omeskania s platbou
ndjomného, je Prenajimatel opravneny poZadovat od Najomcu Uroky z omeskania vo
vyske 9% rocne z dlznej ¢iastky az do zaplatenia.

V dohodnutom najomnom podla bodu 4.1 tejto zmluvy nie st zahrnuté platby za sluzby
spojené s najmom, tieto platby bude Néjomca znasat a platit osobitne podla ¢lanku 5
tejto zmluvy.

Naklady na prevadzku a sluzby

Najomca okrem najomného hradi naklady alebo cenu sluzieb a dodévok spojenych
s uzivanim predmetu najmu nasledovne: vodné a stoCné, elektricka energia, plyn, ako
aj iné média a sluzby plati ndjomca priamo dodévatelom tychto sluzieb alebo sa
prefakturuji Prenajimatelom ndjomcovi v cenach dodavatelov tychto sluZieb, a to na
zaklade skutoéne nameranej spotreby.

Naklady na prevadzku a sluzby Najomca v pripade ich prefakturacie Prenajimatelom
uhradi spolu s najomnym.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zavazuje pri uzivani priestorov dodrziavat vietky predpisy o ochrane pred
poziarmi.
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na ten Ucel, na ktory mu bol prenajaty,
udrziavat ho v stave spdsobilom na uZivanie, udrziavat Cistotu, poriadok v zmysle
platnych hygienickych predpisov, zabranit poskodeniu predmetu najmu alebo
akejkol'vek inej Casti nehnutelnosti, v ktorej sa tento nachadza, ich zariadeni a zaroven
zodpoveda za Skody, ktoré porusenim tychto povinnosti vzniknd. Najomca ruci
Prenajimatelovi za Skody, ktoré zavinil sdm, jeho zamestnanci, zmluvni partneri alebo
tretie osoby, ktoré do predmetu najmu a do objektu, v ktorom sa nachadza vstUpia za
ucelom navstevy u najomcu.
BeZn( Udrzbu a malé opravy v rozsahu analogicky podla Gpravy v prilohe Nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z.z na predmete najmu zabezpecuje Nadjomca na vlastné naklady a je
povinny ich vykonat starostlivo, riadne avlas - bezodkladne po tom, ako vznikne
potreba ich vykonania.
Vacésie opravy zabezpeluje Prenajimatel, ato na vlastné naklady. Pokial' potreba
vacsich oprav, Uprav, zmien, rekonstrukcii bola vyvolana Najomcom, zabezpeli ich
vykonanie Prenajimatel na naklady najomcu.
Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri porudeni tejto povinnosti rovnako ako pri
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poruseni povinnosti vykonat drobné opravy alebo Upravy zodpovedd Najomca za $kody
tym spdsobené a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo
obmedzend moznost uzivat predmet najmu pre vady, ktoré neboli v¢as oznamené
Prenajimatelovi alebo neboli Ndjomcom odstrédnené ak ich tento mal povinnost
odstranit.

6.6 Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie

- oprav a udrzby predmetu najmu.

6.7 Ak Najomca vynalozil na predmet najmu néklady pri vac¢3ej oprave alebo Gdrbe, ktoré
je povinny vykonat Prenajimatel, ma narok na ndhradu tychto nakladov do 14 dni od
predlozenia dokladov oich skutocnej vyske, ak oprava bola vykonand so sihlasom
Prenajimatela alebo ak Prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, hoci
mu bola pisomne oznamena jej potreba.

6.8 Najomca md narok na primeranu zlavu z ndjomného, pokial pre vady alebo pre poruchy
predmetu najmu, ktoré nesposobil, nemohol predmet najmu uZivani podstatne
a vyrazne obmedzeny. Prdvo na poskytnutie zlavy musi byt uplatnené pisomne u
Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Prédvo zanikne, ak nebolo uplatnené do 6
mesiacov odo dnia, ked doslo k ku skuto¢nostiam zakladajicim toto pravo.

6.9 Akékolvek stavebné zmeny, stavebné Upravy, zmeny dispozicie, rekonstrukcie, zésahy
do instalacii alebo stavebnej substancie méze Najomca robit len na zéklade
vypracovanej dokumentacie a povoleni prislusnym slovenskym organom vdy véak len
s predchadzajdcim pfsomnym suhlasom Prenajimatela. Najomca bude vykonavat
nadstavby, pristavby, stavebné Upravy, rekonstrukcie a modernizcie (dalej len
~technické zhodnotenie”) na predmete néjmu na vlastné naklady.

6.10 Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie, ktoré sdm uhradil, v sdlade so
zakonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskordich predpisov. V pripade

ukonCenia najmu pred odpisanim technického zhodnotenia mé& N&jomca narok na

flnancne vysporladame vo vyske danove;j zostatkovej ceny technlckeho zhodnotema

6.12 Prenajlmatei' je pocas trvania naJmu opravneny vykonévat potrebnu kontrolu predmetu
najmu po dohode s N&jomcom a v sprievode Ndjomcom poverenej osoby. Najomca je
povinny na poZziadanie Prenajimatela umoznit vykonanie takejto kontroly bezodkladne
po poZiadani Prenajimatela, najneskér véak v nasledujuici pracovny def.

6.13 Najomca nemdze predmet najmu alebo jeho ¢ast podnajat dalej tretiemu subjektu len
so sihlasom Prenajimatela. Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Casti
akymkolvek spésobom dévat do zalohu, alebo inym spésobom zataZovat alebo k nemu
zriedovat akékolvek prava v prospech tretich oséb.

6.14 Prenajimatel sudhlasi s umiestnenim firemného oznaéenia prevadzkarne najomcu
s oznaCenim nazvu organizacie na prenajatom priestore a stuéasne aj na predmetnom
objekte, pri reSpektovani poziadaviek vlastnika objektu a predpisov slovenského prava.

6.15 Po skoncenf najmu Néjomca odovzdé predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Z&apisnica o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s podpisanim stavu bude tvorit prilohu k zmluve o skonéeni najmu.
Vacsie znehodnotenie ako je obvyklé a primerané olakévat od obvyklého uZivania musf
byt nahradené v peniazoch alebo jeho repardciou, pricom pravo volby patri
Prenajimatelovi.

6.16 Najomca berie na vedomie, Ze spolu s nim nemézu spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia nehnutelnosti - objektu, uzivat aj ini ndjomcovia.



7  Skoncenie ndjmu,najomna doba.

7.1 Najom kon¢i
a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo
b) vypovedou danou v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1190 Zb. o ndjme

a podnajme nebytovych priestorov, s vypovednou dobou 6 mesiacov plynicou od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po jeho doruceni,
¢) N&ajomnéa doba- na dobu neuréitd

7.2 Této zmluva je platna driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

7.3 Prenajimatel a Nadjomca sa dohodli, Ze ak Ndjomca neodovzda nebytové priestory ku
diiu skoncenia doby trvania najmu, méze Prenajimatel nebytové priestory sdm nechat
vypratat za Gcasti notdra a prislusnika bezpec¢nostnej sluzby, po spisani Gradného
zaznamu odpojit pripojky energie, telefénnej linky a prenajat nebytovy priestor inému
najomcovi.

7.4 Utinky dorutenia vypovede s splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tto
nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jej prevzatie odmietol.

8 Zdaverecné ustanovenia

8.1 Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.2 Této zmluva je vypracovand a podpisana v 4 rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
kazdy y Ucastnikov obdrzi dva.

8.3 Tato zmluva sa mbze menit len na zéklade dohody oboch zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

8.4 Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajlce predchadzajd na univerzalnych pravnych
zastupcov oboch Gcastnikov.

8.5 Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasuju Ze jej porozumeli
a na znak suhlasu s fou, ju vlastnoruéne podpisali.

V Zbehnove dna 12.08.2020
Prenajimatel Najomca




