NAJOMNA ZMLUVA

o prenajme nebytovych priestorov ¢. 2/2019 uzavretd v zmysle Obcianskeho zékonnika
a zakona ¢. 116/1990 Zb. o prenajme nebytovych priestorov

Clinok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Obec Cernina,
Zastupena Helenou Madzinovou, starostkou obce
ICO : 00330388
DIC : 2020808559
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobo¢ka Svidnik
IBAN: SK35 0200 0000 3500 2422 3612

Najomea : Poliklinika Giraltovce ILB, s.r.o.
Zastapena: Mgr. Zuzanou Gajdosikovou, konatel'kou
so sidlom: Kukorelliho 334/16, 087 01 Giraltovce
ICO : 36452998
DIC : 2021584642
Bankové spojenie : Slovenska sporitel’iia, a.s.
IBAN: SK20 0900 0000 0004 5094 8763

sa dia 14.10.2019 dohodli na uzavreti tejto zmluvy :

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom kultirno-spravnej budovy obce Cernina, ¢.s. 65,
ktor4 je postavena na parcele ¢. C-KN 473 a vedena na LV ¢. 1 katastralne Gzemie
Cernina.

2. Néijomca je spolo¢nostou srufenim obmedzenym, zapisanou v obchodnom registri
Okresného sudu v Presove, v oddiele: Sro  vlozka: 10942/P

Clinok IL
Predmet a icel nijmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory sliZiace
pre podnikatel'skii ¢innost — vykon zdravotnej starostlivosti so samostatnym vchodom,
pozostavajiicim z troch miestnosti, t.j. ambulancie ¢. 1, 2 a 3, ¢akamne a prisluSenstvom.
Ked'Ze prislugenstvo — WC s umyvariiou a spolo¢nu chodbu vyuZiva ndjomca spolu s d’al$im
najomcom bude mu ndjom za prislusenstvo G¢tovany v Y2-ici.

Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prisluSenstva je 92,60 m2,

z toho podlahova plocha:
a/ miestnosti ¢. 1 a 2, t.j. na ambulantné ucely........... 21 m2
b/ miestnost’ ¢. 3 — ambulancia (5,20x4 m)...cceersrrerane 21,60 m2
B LRERERI....coomivinimnan R 12 m2
¢/ SPOlotnA ChHOODR.ocvsssssmmssssisssimasissssssssssssssssss 19 m2,t,j. 9,5 m2



A/ WCHUMYVATCIrerraererrersirssnessesssassassessssasasssessssnssasaes 19 m2, tj. 9,5 m2

Spoloéné chodby na prizemi kulturno-spravnej budovy si chapané ako nevyhnutne¢
priestory a nie je za nich i¢tovany poplatok.

2. Prenajimatel’ umozni pristup na dvor ku kuka nadobdam komunalneho odpadu a k
nadobam na separovany zber chodbou zadnym alebo bo¢nym vehodom do budovy.

Clanok I11.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara od 02.01.2020 na dobu neur¢ita.

Clinok IV.
Najomné a dhrada za sluzby

1. Ditom udinnosti tejto najomnej zmluvy je ndjomca  povinny  platit
prenajimatelovi n&jomné a hradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s nagjmom nebytovych priestorov (dalej len ,.sluzby®).

2 Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom vo vyske 16,60 €/m2 za m2 podlahove;
plochy nebytového priestoru, ro¢ne 16.60 € x 73,60 m2, ¢o predstavuje 1.221,76 €.
Teda roéna vyska najomného je 1.221,76 €, ¢o predstavuje mesatné najomné vo
vyske 101,80 €. V tomto ndgjomnom je zahrnuty poplatok za vykurovanie.

3. Zasluzby spojené s vyvozom smeti plati nijomca 16,60 € ro¢ne (8,30 €/2 osoby).

4. Néajomné sa plati mesa¢ne na udet prenajimatel’a a je splatné vzdy do 15. dia
v mesiaci za mesiac predchadzajuci.

5. Ak najomca neuhradi ndjomné a za sluzby spojené s vyvozom smeti v stanovenej
lehote je povinny platit’ Grok z omeskania vo vyske 2% aj za kazdy zacaty den
omeskania.

6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy3ku najomného a poplatku za sluzby spojen¢
s vyvozom smeti, ak je to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vseobecne
zaviiznym pravnym predpisom alebo vieobecne zaviznym nariadenim obce.

7. Prenajimatel’ je povinny najneskér do konca februara kazdého kalendarneho roka
vykonat vyultovanie ro¢nej uhrady za sluzby spojené s vyvozom smeti
v predchadzajucom roku.

Clanok V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

1. Prenajimatel je povinny umoznit nijomcovi uzivat nebytové priestory
za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny vykonavat' stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prisludného organu Statne;
spravy (Indpektorat bezpe¢nosti prace, poZiarna ochrana a podobne) vykonat’ stavebné upravy
4.



alebo in€ podstatné zmeny v nebytovych priestoroch. V takomto pripade je najomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Clinok VL.

1. Ndjomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na uéel dohodnuty touto
zmluvou alen pre svoje potreby. Popri najomcovi st opravneni nebytovy priestor
a prisluSenstvo uzivat' zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaji
pracu.

2. Néajomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpedit', aby
prevadzkovanim cCinnosti, na ktori si nebytovy priestor prenajal, nebol rueny pokoj
a poriadok v kultrno-spravnej budove.

3. Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytovych priestoroch v
rozsahu potrebnom na vykonanie oprav (s poukdzanim na ¢lanok V. bod 2).

4. Néjomca je povinny starat’ sa o idrzbu nebytového priestoru a hradit’ naklady na
udrzbu v rozsahu uvedenom v odseku 5.

5. Najomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac: vymal'ovanie
nebytovych priestorov, natery okien adveri, zasklievanie okien, Udrzbu, dezinfekciu,
dezinsekciu a deratizaciu nebytovych priestorov, opravy alebo vymeny ziamkov, zistréiek,
zasuviek, vypinacov, Ziaroviek, vodovodnych a splachovacich tesneni zariadeni.

6. Okrem pripadov uvedenych v odseku 5 nesmie najomca vykonavat’ stavebné
upravy ainé podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoj naklad.

7. Néjomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na svoje naklady
drobné vnutorné upravy, za ktoré sa povazuje zaviest’ klimatizaciu, poplasné zariadenie a pod.
za predpokladu, Ze pred zahdjenim tychto drobnych uprav tieto okolnosti pisomne oznami
prenajimatel’ovi.

8. Najomca je povinny zabezpelit na vlastné niklady upratovanie prenajatého
priestoru a dodrziavat’ predpisy o bezpeénosti pri préci a protipoziarne predpisy.

9. N4jomca nesmie prenajat’ nebytové priestory uvedené v tejto najomnej zmluve
tretim osobam.

10. Odovzdat’ prenajimatel'ovi v zapecatenej obalke po jednom kI'a¢i od prenajatého
priestoru na umoznenie nevyhnutného vstupu z dévodu bezpecnosti pre pripad havirie,
poZiaru a Zivelnej pohromy.

11. V pripade nevyhnutného vstupu, pre ktory sa povazuje poziar, resp. ind zivelna
pohroma je zastupca prenajimatela opravneny vstipit do priestorov nijomcu len
v spolo¢nosti d’al§ich minimalne dvoch o0sdb (svedkov). O takomto vstupe bude zrealizovany
samostatny zapis.

i



12. Najomca je povinny pre pevny odpad a obaly pouZit kuky nadobu
v priestoroch prenajimatel’a (na dvore prenajimatela) alebo kontajnery na separovany zber
nachadzajuce sa pri nakupnom stredisku.

13. Poistenie prenajatych priestorov a vlastny majetok si ndjomca zabezpe¢i na vlastné
naklady.

14. V pripade vzniku $kody na prenajatych priestoroch, na ktoré nebude uzavreta
poistnd zmluva, ndgjomca musi uhradit’ vzniknuta $kodu v plnej vyske.

15. Prenajimatel’ zabezpeci na vlastné naklady vyvoz zZumpy nachadzajucej sa pred
kultirno-spravnou budovou obce.

16. Najomca je povinny riadne a vCas platit’ najomné a uhradu za sluzby spojené
s vyvozom smeti, a to na tcet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., pobotka Svidnik, IBAN:
SK35 0200 0000 3500 2422 3612 alebo v hotovosti na prijmovy doklad do pokladne
prenajimatela.

Clinok VII.
Skonéenie najmu

1. Vypovedna lehota je 3-mesa¢naa zacina plynat’ prvym diiom nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede.

2. Ukonéenie najmu modze skonéit aj dohodou medzi prenajimatel'om a ndgjomcom,
kde v dohode musi byt uvedeny datum — den skoncenia najmu.

3. Prenajimatel’ moze okamzite vypovedat’ zmluvu o najme, ak :

a/ ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby,

¢/ ndjomca alebo iné osoby, ktoré uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujt pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy
priestor,

e/ ndjomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a.

4. Najomca mdze okamzite vypovedat’ zmluvu o nijme, ak:

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.
b/ nebytové priestory sa stanti bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na uZivanie,

5. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ ziujemcovi
o ndjom prehliadku nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatel'a alebo osoby nim

splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.
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até priestory pisomnou formou (formou

6. Po skonteni najmu odovzdat prenaj
na ktoré bol najomcovi udeleny suhlas

protokolu) v povodnom stave alebo s upravami,
prenajimatel'om.

Clanok VIIL
Ziveretné ustanovenie

1. Ceny najmu na dalsie roky sa budi upravovat’ len v pripade, ak si prenajaté
priestory budi vyzadovat preukéazatelné finanéné naklady.

7. Tato zmluva nadobuda G&innost’ diiom 02.01.2020.

3. Tato zmluva je napisand v 4 vyhotoveniach, z ktorych po podpise kazda zmluvna

strana si ponecha 2 vyhotovenia.

V Cernine diia 14. oktobra 2019
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