NAJOMNA ZMLUVA

o prendjme nebytovych priestorov ¢. 1/2017 zo dna 02.01.2017 uzavretd v zmysle
Obcianskeho zdkonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o prendjme nebytovych priestorov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel : Zakladna Skola Cernina
zastupena Mgr. Kvetou Kostikovou, riaditel'kou Zakladne;j
Skoly Cernina
ICO : 36158313
DIC : 2021349957
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobo¢ka Svidnik
Cislo uctu IBAN: SK47 0200 0000 0030 9252 5456

Néjomca : Obec Cernina,
Zastupena Helenou Madzinovou, starostkou obce
ICO : 00330388
DIC : 2020808559
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobo¢ka Svidnik
Cislo uctu : 24223-612/0200

sa dna 02.01.2017 dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

1. Najomca je vylucnym vlastnikom a zriadovatelom Zakladnej Skoly Cernina ¢. 30,
ktord je postavend na parcele ¢. C-KN 540/4 a vedena na LV ¢. 1 katastralne uzemie
Cernina.

2. Ngjomca je zriadovatelom Denného stacionara CERNINA, zastupeny riaditelkou
stacionara Ing. Helenou Madzinovou, starostkou obce Cernina.

Clanok II.
Predmet a ui¢el najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do wuZzivania nebytové priestory na
prizemi budovy zakladnej Skoly, v Casti ktorej sa nachddza SKD a Skolska jedalen s kuchynou
na ucely denného staciondra.

2. Zariadenie Denného stacionara CERNINA pozostdva z predchodby, Satne pre
klientov, Satne pre zamestnancov, priru¢nej kuchynky, spolo¢nej miestnosti o podlahove;j
ploche 77,00 m2 a oddychovej miestnosti o podlahovej ploche 42,00 m2. K dispozicii je
miestnost’ pre personal, ekondomat, sprcha, WC pre personal, WC pre klientov delené podla
pohlavia, ktoré su pristupné aj pre klientov s obmedzenou schopnost’ou pohybu.



3. Chodby a WC priestory pre zamestnancov na 1. poschodi st chapané ako
nevyhnutné priestory pre denny stacionar a nie je za nich uctovany poplatok.

4. Prenajimatel’ umozni pristup na dvor ku kuky naddobam komunalneho odpadu a k
nadobam na separovany zber pred hlavnym prednym vchodom do budovy zékladnej Skoly.

5.Stravovanie je zabezpetené v Skolskej jedalni pri Zakladnej §kole Cernina v uréenom
casovom intervale od 11.30 hod. do 12.00 hod..

Clanok II1.
Doba najmu

Najom sa uzatvara od 02.01.2017 na dobu neurcita.

Clanok IV.
Nédjomné a ihrada za sluzby

1. Diom u¢innosti tejto nijomnej zmluvy je najomca  povinny  platit
prenajimatelovi  najomné a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s n4jmom nebytovych priestorov (d’alej len ,,sluzby*).

2. Zmluvné strany sa dohodli na niajomnom vo vyske 110,- € mesacne, Co
predstavuje sumu 1.320,- € na cely kalendirny rok. V tomto ndjomnom su
zahrnuté naklady spojené s vykurovanim, spotrebou elektrickej energie, vyvozom
zumpy a sluzby spojené s vyvozom smeti.

3 3. Ngjomné sa plati raz rone v mesiaci december na prijmovy ucet prenajimatel’a,
a to najneskor do 15.12. daného kalendarneho roka.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel je povinny umoznit® najomcovi uZivat' nebytové priestory
za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu Statnej
spravy (InSpektorat bezpecnosti prace, poziarna ochrana a podobne) vykonat’ stavebné tpravy
alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch. V takomto pripade je ndjomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Clinok VL
1. N4jomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na Ucel dohodnuty touto
zmluvou alen pre svoje potreby. Popri ndjomcovi st opravneni nebytovy priestor

a prisluSenstvo uzivat' zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju
pracu.

2. Ngomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpeclit, aby



prevadzkovanim c¢innosti, na ktori si nebytovy priestor prenajal, nebol ruSeny pokoj
a poriadok v dome.

3. N4ijomca je povinny znaSat obmedzenie v uzivani nebytovych priestoroch v
rozsahu potrebnom na vykonanie oprav (s poukdzanim na ¢lanok V. bod 2).

4. N4ajomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ naklady na
udrzbu v rozsahu uvedenom v odseku 5.

5. N4ajomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytovych priestorov, natery okien a dveri, zasklievanie okien, udrzbu, dezinfekciu,
dezinsekciu a deratizdciu nebytovych priestorov, opravy alebo vymeny zamkov, zastrCiek,
zasuviek, vypinacov, ziaroviek, vodovodnych a splachovacich tesneni zariadeni.

6. Okrem pripadov uvedenych v odseku 5 nesmie ndjomca vykonavat stavebné
upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez stihlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoj naklad.

7. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat' na svoje néklady
drobné vnutorné upravy, za ktoré sa povazuje zaviest’ klimatizaciu, poplasné zariadenie a pod.
za predpokladu, ze pred zahdjenim tychto drobnych uprav tieto okolnosti pisomne oznami
prenajimatel’ovi.

8. Najomca je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady upratovanie prenajatého
priestoru, chodby a chodnika pri mimoriadnom znecisteni, dodrziavat’ predpisy o bezpecnosti
pri praci a protipoziarne predpisy.

9. Njjomca nesmie prenajat’ nebytove priestory uvedené v tejto najomnej zmluve
tretim osobam.

10. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi v zapecatenej obalke po jednom
kIa¢i od prenajatého priestoru na umoznenie nevyhnutného vstupu z dovodu bezpecnosti pre
pripad havérie, poziaru a zivelnej pohromy.

11. V pripade nevyhnutného vstupu, pre ktory sa povazuje poziar, resp. ind zivelna
pohroma je zastupca prenajimatela opravneny vstipit do priestorov ndjomcu len
v spolo¢nosti d’alSich minimalne dvoch 0sob (svedkov). O takomto vstupe bude zrealizovany
samostatny zapis.

12. Ngjomca je povinny pre pevny odpad a obaly pouzit’ kontajner prenajimatel’a
nachadzajuci sa v priestoroch prenajimatel’a (na dvore prenajimatel’a).

13. Poistenie prenajatych priestorov a vlastny majetok si najomca zabezpeci na vlastné
naklady.

14. V pripade vzniku Skody na prenajatych priestoroch, na ktoré nebude uzavreta
poistna zmluva, ndjjomca musi uhradit’ vzniknutt skodu v plnej vyske.



Clanok VIL
Skoncenie najmu

1. Vypovednd lehota je 3-mesacnd a zaCina plynat’ prvym diom nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede.

2. Ukoncéenie ndjmu moze skoncit’ aj dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
kde v dohode musi byt uvedeny datum — den skon¢enia najmu.

3. Prenajimatel’ méze okamzite vypovedat’ zmluvu o najme, ak :

a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo thrady za sluzby,

¢/ najomca alebo iné osoby, ktoré¢ uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

e/ najjomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajiuceho sthlasu
prenajimatel’a.

4. Najomca mdze okamzite vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak:
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b/ nebytové priestory sa stanll bez zavinenia najomcu nespdsobilé na uzivanie,

5. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ zdujemcovi
o ngjom prehliadku nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany.

6. Po skonceni ndjmu odovzdat prenajaté priestory pisomnou formou (formou
protokolu) v poévodnom stave alebo s ipravami, na ktoré bol najomcovi udeleny suhlas

prenajimatel'om.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenie

1. Ceny najmu na dalSie roky sa budu upravovat’ len v pripade, ak si prenajaté
priestory budil vyzadovat’ preukdzatel'né finan¢né naklady.

2. Tato zmluva nadobuda G¢innost’ ditom 2.1.2017.
3. Tato zmluva je napisana v 4 vyhotoveniach, z ktorych po podpise kazdd zmluvna

strana si ponecha 2 vyhotovenia.

V Cernine diia 02. januéara 2017

Prenajimatel Najomca
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