Zmluva o najme bytu ¢. 12

uzavreta podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi
ZMLUVNYMI STRANAMI:

Prenajimatel’:

O B E C: Kvacany

zastipena starostom obce : Ladislavom Klepa¢om

ICO: 00315346

Cislo tiétu: 22728342/0200, VUB banka a.s., pobo¢ka Liptovsky Mikulas

Najomca:

Meno a priezvisko: Anna Ogorekova, rod. Jurkova

Clanok 1.
PREDMET NAJMU

1.Predmetom najmu je byt ¢. 12 v BYTOVOM DOME stipisné ¢islo: 257 v obci Kvacany

Byt je zaradeny do I. kategorie.

Celkova podlahova plocha bytu je 69,87 m?

Z toho: 1. izba 18,93 m?, 2. izba 12,84 m?,3. izba 10,70 m?, kuchyna 9,55 m?

a prislusenstvo bytu: Satnik 1,80 m?, WC + kotolna 2,51 m?, kipel'na 4,12 m?, chodba 9,42 m?
+ pivnica 1,05 m?

2. Prenajimatel’ ponechava nadjomcovi byt do uzivania
na ¢as URCITY od 05.01.2011 do 05.01.2014

V pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavaznych pravnych
predpisoch, najma:

- Obciansky zakonnik /najma § 711/

- Zékon o Zivotnom minime €.601/2003 v platnom zneni

- Vynos MVaRR SR zo 7.12.2006 ¢.V-1/2006 0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania

V zneni neskorSich predpisov

- VSeobecne zavizné nariadenie obce o podmienkach poskytovania ndjomnych bytov, ma
najomca pravo na OPAKOVANE uzavretie zmluvy o nijme bytu na &as ur¢ity, na zaklade
pisomnej ziadosti doruc¢enej na obecny Urad najmenej jeden mesiac pred ukonc¢enim zmluvy,
s predlozenim potvrdenia o vyske prijmu vSetkych ¢lenov spolo¢nej domacnosti, za
predchadzajici kalendarny rok.

3. S najjomcom budu byt uzivat’:
/meno a priezvisko, rodné ¢islo a pribuzensky pomer/
Lubomir Ogorek, .
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4. Popri prave uzivat byt ¢.12 a jeho prislusenstvo, ma najomca pravo uzivat’ spolo¢né
priestory a zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, s individudlnou aj spolo¢nou
kolektivnou zodpovednost'ou za ich stav v pripade znecistenia a poskodenia.
5. Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdava a ndjomca preberd v uzivania
schopnom stave na zaklade prisluSnej zapisnice, potvrdenej podpisom zmluvnych stran.
6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie. Ndjomca je povinny umoznit’
prenajimatel’'ovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym sposobom.

Clanok II.
Najomné a dhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. N4jomné sa stanovuje podl'a platnych cenovych predpisov a to najmé Opatrenia MF SR

z 23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Vyska najmu sa stanovuje vo
vyske vypocitanej v "Evidencnom liste bytu", ktory je neoddelite'nou sti¢ast’ou najomne;j
zmluvy. Vyska preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa stanovuje osobitne.

2. Finanént zédbezpeku pozadovant za uzivanie bytu ¢. 12 v bytovom dome s. €. 257 vo vyske
973,92 EUR uhradza najomca na Gcet obce ¢. 22728342/0200, VUB banka a.s., pobocka
Liptovsky Mikulas, variabilny symbol 25712, pri podpise najomnej zmluvy a ndjomna
zmluva nadobuda platnost’ az po preukdzani jej Gthrady.

Finan¢nu zabezpeku vedie obec na samostatnom ucte a tito zuctuje po prislusnych odpoctoch
najomcovi po skonceni najmu bytu resp. komisiondlnom prevzati bytu a doruceni
dodévatel'skych faktr za plnenie spojené s uzivanim bytu. Zvysnu sumu s pripadnymi
vynosmi z trokov do vysky jednej poloviny z Grokovej sadzby, vyplati najomcovi do 30 dni.
Odpocty z finanénej zabezpeky:

- uhrady za pripadné poskodenie bytu a poskodenie spolo¢nych priestorov a zariadeni
bytového domu pocas ndjomného vztahu

- thrady za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skon¢eni najomného vzt'ahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

- thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v rdmci
zéaverecného vyuctovania pri skonCeni najmu bytu

3. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené s
uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov mesacne a to dopredu najneskor do piateho dia
prisluného mesiaca (thradou na uéet obce : 22728342/0200, VUB banka a.s., pobocka
Liptovsky Mikulas, variabilny symbol 25712, ktory bol vytvoreny pre tcel bytového domu
,» A“. Do $pecifického symbolu uved'te mesiac a rok tthrady v tvare: mmrrrr (napr. 112010).
4. V pripade, Ze najjomca nezaplati n4jomné a mesacné preddavky v stanovenej lehote do
piateho dia prislusSného mesiaca, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania
vo vyske 2,5 % z dlznej sumy za kazdy zaCaty dent omeSkania.

Ak nijomca nezaplati ndjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na thradu ndjomného, je to dovod na
ukoncenie ndjmu bytu, bez ndroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

5. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska najomného a preddavkov

na Uhradu za sluzby. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze 0zndmi zmenu vysky ndjomného pisomne
najomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnostou.

6. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vytctuje obec ndjomcovi raz rocne,
najneskorsie do 31.05. nasledujticeho roka.

7. Poplatok za vodné a sto¢né vyuctuje obec ndjomcovi raz ro¢ne, najneskorsie do 30.11.
beZzného roka.
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Clanok III
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najjmom bytu upravuju najma ustanovenia Obcianskeho
zékonnika, Domového poriadku a Poziarne poplachové smernice pre bytovy dom.

2. Prenajimatel’ zabezpec¢i ndjomcovi uplny a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Umozni ndjomcovi uzivat’ spoloc¢né priestory a zariadenia domu.

3. Drobné opravy v byte suvisiace S jeho vyuzivanim a naklady spojené s jeho beznou
udrzbou hradi najomnik podl'a ustanovenia § 687 Obc. zdkonnika a Nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z. v zneni neskorsSich predpisov. Ak sa ndjomnik nepostara o v€asné vykonanie
drobnych oprav a beznej udrzby bytu ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom
upozorneni najomnika na svoj ndklad sdim a pozadovat’ od neho nahradu.

4. N4jomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi oznamit’ potrebu tych oprav
V byte, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do jedného mesiaca skuto¢nosti, rozhodujice
pre stanovenie vysky ndjomného a thrady za sluzby, najmi zmenu poctu 0sob.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat’ zmeny stavebného alebo dispozi¢ného
charakteru v byte, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

7. Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podndjmu.
Nerespektovanie tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti podl'a § 711 Obc.
zékonnika a je dovodom na vypoved ndjmu bytu.

8. Najomca je povinny umoznit’ vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva
Slovenskej republiky, ktoré ma v kompetencii bytovu vystavbu, Krajského stavebného tradu
Zilina, starostovi obce, spravcovi bytového domu a inych kontrolnych organov za uéasti
starostu obce alebo spravcu bytového domu, s cielom vykonu kontroly technického stavu

bytu.

Clanok IV.
Zanik najmu

1.Pre zénik ndjmu platia vSeobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika pre ndjomcu a
prenajimatel’a, podmienky stanovené vo VSeobecne zaviznom nariadeni obce o prendjme
bytov v uvedenom bytovom dome na dobu ur¢iti a podmienka uvedena v ¢lanku II. bod 4.
tejto najomnej zmluvy pri neplateni ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim
bytu.

2.Najom bytu a uzivanie bytu najjomcom skon¢i uplynutim doby dohodnutej doby na cas
urcity uvedenej v ¢lanku L. tejto najomnej zmluvy a to bez naroku ndjomcu na zabezpecenie
bytovej nahrady.

3. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnt1 inak, najomny
vztah skonci a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ pisomne a komisionalne

V posledny dei trvania ndjmu.

4. Najomca moze vypovedat’ ndjom bez uvedenia dovodov. Po vzajomnej dohode je
vypovedna lehota zo strany najomcu 3 mesacnd s platnost'ou od prvého dna nasledujuceho
mesiaca.

5. N4jomca je povinny dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
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prenajimatel’'ovi nédklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.
6. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nehradi ndjomcovi ndklady na stavebné tpravy a iné
zmeny, ktoré ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt uviedol
do povodného stavu.
Clanok V.
Osobitné dojednania.

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomna zmluvu uzavreli
slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pri¢om jeden obdrzi najomca a jeden
prenajimatel’.

3. V dalsich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budi riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika, platnym VSeobecne zaviznym nariadenim

0 podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v obci Kvacany a ostatnymi v§eobecne
platnymi pravnymi predpismi.

4. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona ¢.428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v platnom zneni, dava prenajimatel'ovi suhlas na spracovanie jeho osobnych
udajov po dobu zmluvy o n4jme bytu.

5.V prvom vykurovacom obdobi je najomnik povinny zabezpecit', aby prideleny byt bol
dostatocne vykurovany, nakol’ko je to nova stavba a je potrebné ju vykurovat’ vo zvySenej
miere, aby nedoslo k jej znehodnoteniu.

6. Najomcovi, ktory sa neprihlasil na trvaly pobyt v obci do 2 mesiacov od podpisania
najomnej zmluvy, sa po uplynuti prvého trojroéného njjomného obdobia zvySuje zakladné
najomné o 0,2% zakladného najomného, oproti ndjomnikom, ktori st prihlaseni na trvaly
pobyt v obci Kvacany.

Clanok VL.
Platnost’ najomnej zmluvy.

1.Na zéklade dokladu o uhradeni finan¢nej zabezpeky na ucet obce diia 05.01.2011.
Zmluva 0 najme nadobuda platnost’ dia 05.01.2011.

Prilohy:
1. Priloha nariadenia vlady SR €. 87/1995 ,, Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim*

V Kvacanoch dna:.16.12.2010

Najomca Prenajimatel
obec Kvacany zastipena
Ladislav Klepa¢
starosta obce



