Obec Kvacany na zéklade § 6 zakona NR SR ¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zdkonom NR SR ¢.443/2010 Z.z. z 26.oktébra 2010
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v platnom zneni a zakona ¢.150 z 15.05.2013
V platnom zneni, vydéva pre Gizemie obce navrh

Vseobecne zavizného nariadenia obce Kvacany ¢. 4/2015
0 podmienkach najmu, Kritéria a postup pridelovania najomnych bytov v najomnych
bytoch vo vylu¢nom vlastnictve obce Kvacany, obstaranych s pouZitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania, uréenych pre obyvatel’ov obce, rodakov
Zijucich mimo obec, ob¢anov pracujucich v obci, alebo v blizkosti obce a inych obéanov

na zaklade novelizécii uvedenych zdkonov schvélenych na zasadnuti NR SR 22.09.2015 :

- Zékona ¢&. 277 z 22. Septembra 2015, ktorym sa meni a dopifia zakon ¢&. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni zakona ¢.134/2013 Z. z.

- Zé&kona ¢.276 z 22.septembra 2015 ktorym sa meni a dopiia zakon &.150/2013 Z. z. O Statnom
fonde rozvoja byvania

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1/ Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky evidencie Zziadosti, pridelovania,
najmu a spravy ndjomnych bytov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych
prostriedkov urcené na primerané al'udsky déstojné byvanie fyzickych osob, ktoré si
nemdZu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky zakona ¢.443/2010 Z. z.
z 26.0ktobra o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v platnom zneni.

2/ Obec Kvacany zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urcuje vysku
najomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z n4jmu bytov podl'a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika, zédkona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v platnom zneni a zakona ¢.182/1993 Z. z. .

3/ Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu, posudzuje splnenie podmienok na
pridelenie najomnych bytov podla platnych pravnych predpisov a uzatvdra zmluvy o najme
bytov.

4/ Obec zabezpecuje, aby ndjomné byty, obstaran¢ s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socialneho byvania, boli vyuzivané na najom minimalne pocas 30 rokov od vydania
kolaudacného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2.
Podmienky pridel’ovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouZzitim verejnych
zdrojov na ucely podpory socialneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach arozsahu sociadlneho byvania a uzavierani najomnych
zmluv su uvedené explicitne v Zakone ¢.443/2010 Z. z. v pl. zneni a to najma v paragrafoch:

§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstaranie ndjomného bytu

§ 12 N4jomna zmluva

§ 21 Socidlne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 ods. 2 Prechodné ustanovenia



Na zaklade uvedenych ustanoveni:
1/ Maximalny prijem ziadatel'a o ndjomny byt, resp. spolo¢ny prijem o0sdb zijucich v spolocnej
domécnosti, za predchadzajuci kalendarny rok nemdze byt vyssi ako trojnasobok Zivotného
minima. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prendjme najomného bytu,
nemoze byt prijem vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima.
2/ Maximalny prijem domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok, najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima moéze byt v tychto pripadoch:
a/ ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
b/ ak ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom
¢/ ak aspon jeden c¢len tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost, socialne
a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov
obce a to max. 10 % z celkového poctu obstaravanych najomnych bytov.
Pri opakovanom uzavreti novej niajomnej zmluvy, opakovanom prendjme bytu podla tohto
bodu 2/ prijem nemo6ze byt vyssi ako Styriapolndsobok zivotného minima.
3/ Zivotné minimum sa vypoditava zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru
predchéadzajticeho roku.
4/ Doba najmu dohodnutd v nijomnej zmluve moéze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 odst.2/ zakona ¢.443/2010 Z. z. v pl. zneni /bezbariérovy byt/.
5/ Ziadost’ si podavaju ob&ania vo veku nad 18 rokov na obecny urad, ktory vedie evidenciu
uchéddzacov o ndjomny byt v zmysle platnych pravnych predpisov.
6/ Ziadatelia - ob¢ania a rodiny s detmi k Ziadosti prikladaju potvrdenia, ktorymi preukazuju
splnenie podmienok podla Zékona ¢.443/2010 Z. z. v platnom zneni a podmienok uvedenych
V tomto VSeobecne zavdznom nariadeni.
7/ Najomné zmluvy podpisuje starosta obce na zédklade nadvrhu komisie, ktord posudzuje splnenie
podmienok ziadatelov na uzavretie najomnej zmluvy a schvaleného uznesenia Obecného
zastupitel'stva o prideleni bytu konkrétnemu ziadatel'ovi.
8/ Pri rozhodovani o plneni podmienok na pridelenie bytu sa v obci Kvacany skumaju a
vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:
- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, priCom sa skimaju sucasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,
- domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om
- ¢lenom domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim /vyjadrenie odb. lekara,
preukaz ZTP, ZTP/S, invalidny dochodok / § 22 odst.3, pism.b/1 zakona &.443/2010 Z. z.
V platnom zneni/
- dodrzZiavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov
- datum podania Ziadosti
- finan¢né moZnosti splacania najomného /preukazat’ aktualny prijem/
- iné dovody hodné osobitného zretel’a
9/ Ak bude na pozadovany byt viac ziadosti, prednost’ pri prideleni najomného bytu budi mat’
obcania s trvalym bydliskom v obci a rodiny s maloletymi detmi.
10/ Najomny byt nie je mozné pridelit’ Ziadatel'ovi, ak vo¢i nemu alebo niektorému c¢lenovi
domaécnosti obec, alebo nou zriadena alebo zaloZena organizacia eviduje akukol'vek pohl'adavku
po lehote splatnosti. To neplati, ak dlznik uzavrel s obcou pisomnu dohodu o splatkach dlhu so
splatkovym kalendarom.
11/ Obcania a spolubyvajuce osoby v spolocnej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny byt na
dlhsie obdobie ako jeden rok, st povinni prihlasit’ sa na trvaly pobyt v obci najneskoér do 30 dni
odo dia ucinnosti ndjomnej zmluvy.
12/ Najneskor do podpisu najomnej zmluvy je ndjomca povinny uhradit’ na ucet obce finan¢nt
zabezpeku a to sumu vo vyske max. 6 — mesacného nadjmu v zmysle Zasad jej zloZenia, pouZitia
a vysporiadania, schvalenych uznesenim obecného zastupitel'stva.
13/ Zmluva 0 najme bytu nadobuda tG¢innost’:



a) po uhradeni zabezpeky ndjomcom

b) a sGasne v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika diiom nasledujucim po dni zverejnenia
zmluvy na webovej stranke obce Kvacany

14/ KIi¢ od bytu poskytne obec najomcovi az po nadobudnuti uc¢innosti ndjomnej zmluvy na
zaklade podpisaného protokolu o poskytnuti a prevzati bytu od obce Kvacany.

15/ Kritéria pridel'ovania bytov sa posudzuju vo vzdjomnej suvislosti, pricom urcujice kritérium
je kritériom maximalneho prijmu v zmysle zakona ¢.443/2010 Z. z. v pl. zneni.

Clanok 3.
DalSie podmienky najmu bytov

1/ Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, straca narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho Ziadost’
obecny urad trvalo vyradi z evidencie ziadatel'ov o najomny byt.

2/ Obecny urad uzavrie s najomcom najomna zmluvu:

- na dobu urciti a to max. na 3 roky po sebe nasledujuce,

- pri bezbariérovom byte v rozsahu stanovenom v Zakone ¢.443/2010 Z. z. v pl. zneni,

- ak o0 uzavretie najjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods.3 uvedeného
zakona, moze obec uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

3/ Ak najomca bytu v sulade s podmienkami ndjomnej zmluvy riadne nezaplati ndjomné a ostatné
uhrady, spojené s uzivanim bytu, za viac ako tri mesiace napriek pisomnej vyzve s dohodnutou
nahradnou lehotou na uhradu najomného, povaZuje sa to za hrubé porusenie podmienok
najomného vzt’ahu. Je to dovod na ukonéenie najomného vzt’ahu vypoved’ou, bez naroku
na zabezpecenie bytovej nahrady.

4/ Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v bytovom dome, mézZe obec takémuto najomcovi vypovedat’ najom bytu, bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady v zmysle § 711 odst.1, pism. ¢) Obc¢ianskeho zakonnika.

5/ Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici nedohodnu inak, najjomny vzt'ah skonci
anajomca je povinny nadjomny byt vypratat’ a komisiondlne s prisluSnou zapisnicou odovzdat’ v
posledny den trvania ndjomného vzt'ahu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

6/ Po zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as /nadjom na dobu urcitl/ nemd ndjomca pravo na
bytovu nahradu. UZivanie nagjomného bytu bez platnej najomnej zmluvy /po jej skonceni/ sa
bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada obci pravo
podat’ Zalobu o vypratanie bytu, ako aj domahat’ sa neopravneného, bezdoévodného
obohatenia.

7/ V ngjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie novej zmluvy o
najme bytu pri dodrZiavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zékonnika, podmienok Zakona
¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni a podl’a podmienok tohto VSeobecne zavazného nariadenia obce.
8/ O moznosti opakovaného najmu a opakovaného uzavretia novej najomnej zmluvy obec
informuje pisomne alebo telefonicky ndjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonCenia ndjmu najomného bytu. Nijomca sa k moZnosti opakovaného ndjmu vyjadri
bezodkladne, vratane predloZzenia potvrdeni o vyske prijmu vSetkych c¢lenov spoloc¢nej
domaécnosti, za predchadzajici kalendarny rok.

Clanok 4.
Ostatné ustanovenia

1/Vysku roéného najmu stanovuje obec dohodou po prejednani a schvaleni na zasadnuti obecného
zastupitel'stva max. do vysky 5 % obstaravacej ceny bytu podla Opatrenia MF SR z 23.aprila



2008 ¢.01/R 2008 o regulacii cien ngjmu bytov v platnom zneni a podmienok zmluvy uzavretej
s MDVRR SR o poskytnuti dotacie.

2/ Obec je z dohodnutého najomného v zmysle § 18 zakona ¢.443/2010 Z. z. v pl . zneni povinna
tvorit’ ,,Fond prevadzky, udrzby a oprav* ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie
najomného bytu. Prislusni smernicu o tvorbe a pouziti fondu schval'uje obecné zastupitel'stvo.

3/ Obec na zabezpeCenie platenia najomného a prevadzky bytovych domov je bezodkladne
povinnd prijat’ ,,Zasady postupu voci neplatiCom najomného* v zmysle platnych pravnych
predpisov.

4/ Obec pocas 30 rokov zabezpeCi uzivaniaschopnost’ bytov s prislusenstvom a ich vybavenie
v sulade s projektovou dokumentaciou skuto¢ného vyhotovenia stavby predlozenej ku
kolauda¢nému konaniu a prislusnych pravnych predpisov.

5/ Drobné opravy v najomnom byte stvisiace sjeho vyuzivanim a naklady spojené s jeho
beznou udrzbou uhradza niajomca v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok 5.
Zavereéné ustanovenia

1/ Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na Uradnej tabuli obce Kvacdany diia ..................

2/ Obecné zastupitel'stvo v obci Kvacany prerokovalo a schvalilo toto VZN ¢. 4/2015 dna
................. 2015.

3/ Schvalenim tohto VZN sa rusi VZN ¢. 4/2008 zo dna ............

4/ VSeobecne zavizné nariadenie nadobuda ucinnost a platnost’ dita 01.01.2016.

starosta obce
Jozef Grun



