
 ZMLUVA  O  NÁJME  BYTU  232, č. 1/2025 

 uzavretá podľa § 685 a nasl. Občianskeho zákonníka  

 

                                                                      Čl. 1 

                                                             Zmluvné strany 

 

Prenajímateľ:             Obec Kvačany 

                                   zastúpená starostom obce Jozefom Grúňom 

Adresa    :           Obecný úrad, Kvačany 100, 032 23  Lipt. Sielnica           

IČO               :           00315346 

DIČ               :           2020581431 

číslo účtu      :           22728342/0200 VÚB banka , pobočka Liptovský Mikuláš 

IBAN           :          SK52 0200 0000 0000 2272 8342  

 

Nájomca        :           Dominika Janičinová            

Adresa           :            

narodený       :             

         

Čl. 2 

Predmet nájmu 

 

1. Predmetom nájmu je byt v budove Materskej školy v Kvačanoch, na  prízemí, č. p. 232    

Byt je zaradený do kategórie : I. 

Byt má 71,36 m² podlahovej plochy a príslušenstvo, z toho 1. izba 12,30 m², 2. izba 12,99 

m², obyvácia izby + kuchyňa 26,29 m², hygienické zariadenie (kúpelňa, WC) 7,31 m², 

predsieň 12,48 m². 

Vybavenie bytu je štandardné a jeho súčasťou sú základné zriaďovacie predmety bojler, 

kuchynská linka, šporák, systém vykurovania s vykurovacími telesami podľa platných 

právnych predpisov. 

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi byt do užívania na čas určitý od 20.05.2025 do  

21.05.2028. 

3. Nájomca môže užívať byt sám alebo s vlastnou rodinou. 

4. Popri práve užívať byt a jeho príslušenstvo má nájomca právo využívať na vstup do bytu 

vonkajšie priestory areálu materskej školy a zariadenia budovy spojené s užívaním bytu. 

5. Byt vrátane jeho príslušenstva prenajímateľ odovzdáva nájomcovi v užívania schopnom 

stave. Pri odovzdaní a prevzatí boli zistené závady, ktoré sú uvedené v prílohe č. 1.  

6. Nájomca je oprávnený predmet nájmu užívať len na bývanie. Nájomca je povinný 

umožniť prenajímateľovi výkon jeho práva kontroly, či sa byt užíva riadnym spôsobom. 

Túto kontrolu možno vykonať len v prítomnosti nájomcu. 

 

Čl. 3 

Nájomné a úhrada za plnenia spojené s užívaním bytu. 

 

1. Nájomné sa stanovuje podľa platných cenových predpisov a to vo výške 180 €/mesiac 

/vrátane paušálneho mesačného poplatku za odvádzanie odpadovej vody z bytu a čistenie 

žumpy/ + 100 € záloha na plyn. 

2. Nájomca sa zaväzuje platiť prenajímateľovi nájomné mesačne, najneskôr pätnásteho dňa 

príslušného mesiaca na účet prenajímateľa číslo: SK52 0200 0000 0000 2272 8342 alebo 

do pokladne Obecného úradu v Kvačanoch. 

3. Pri zmene cenových predpisov sa primerane zmení aj výška nájomného. Prenajímateľ sa 

zaväzuje, že oznámi zmenu výšky nájomného písomne nájomcovi pred jeho splatnosťou. 



4. Účastníci zmluvy sa dohodli, že ak nájomca nezaplatí nájomné do dňa splatnosti t. j. do 

pätnásteho dňa každého mesiaca, je povinný zaplatiť prenajímateľovi poplatok 

z omeškania vo výške 1,5 % dlžnej sumy za každý deň omeškania. 

5. Účastníci zmluvy sa dohodli, že ak nájomca dvakrát po sebe nezaplatí nájomné 

v stanovenom termíne, je prenajímateľ oprávnený vypovedať zmluvu o nájme. 

6. Poplatky za služby spojené s užívaním bytu v budove Materskej školy v Kvačanoch si 

nájomca platí sám. 

7. Nájomca berie na vedomie, že vo vykurovacom období je byt centrálne vykurovaný.    

8. Nájomca preberá úhradu za dodávku a uhrádza dodávku pitnej vody podľa spotreby    

zaznamenanej vodomerom v termínoch na základe vystavenej faktúry.  

9. Účastníci sa dohodli, že ak nájomca nezaplatí za fakturovanú dodávku pitnej vody do 5   

dní po ich splatnosti prenajímateľovi, prenajímateľ ma právo ihneď zrušiť nájomnú  

zmluvu. 

10. Nájomca uhrádza dodávku elektrickej energie podľa spotreby zaznamenanej   

elektromerom v termínoch podľa zásad SSE, a.s. Žilina na základe vystavenej faktúry. 

                                                                      

Čl. 4 

Práva a povinnosti spojené s nájmom bytu. 

 

1. Práva a povinnosti spojené s nájmom bytu upravujú ustanovenia Občianskeho zákon-   

níka (§ 687 a695) a Výnos Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR z 22. 12.   

2003 č. V-1/2003. 

2. Prenajímateľ zabezpečí nájomcovi úplný a nerušený výkon práv, spojených s užívaním 

bytu. Umožní nájomcovi využívať vonkajšie priestory areálu materskej školy k vstupu 

do bytu, pri rešpektovaní zásad vstupu a pohybu po areáli, ako aj zariadenia spojené 

s užívaním bytu. 

3. Nájomca je povinný oznámiť prenajímateľovi do jedného mesiaca skutočnosti, 

rozhodujúce pre stanovenie výšky nájomného a úhrady za služby. 

4. Nájomca nie je oprávnený vykonávať zmeny stavebného alebo dispozičného charakteru 

v byte bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. 

5. Nájomca nie je oprávnený prenajatý byt alebo jeho časť prenechať do podnájmu bez 

predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Porušenie tejto povinnosti sa 

pokladá za porušenie povinnosti podľa § 711 Občianskeho zákonníka a je dôvodom pre 

výpoveď nájmu bytu. 

6. Nájomca sa zaväzuje dodržiavať všetky protipožiarne a bezpečnostné predpisy 

a zodpovedá za zaistenie požiarnej ochrany v prenajatom byte v budove materskej školy. 

7. Nájomca sa zaväzuje správať a konať tak, aby nepôsobil negatívne na deti a zamestnan-  

cov zdržujúcich sa v Materskej škole v Kvačanoch.  

 

                                                                       Čl. 5 

                                                            Zánik nájmu. 

 

1. Pre zánik nájmu platia všeobecné ustanovenia Občianskeho zákonníka pre nájomcu 

i prenajímateľa pri nájme bytu na dobu určitú.  

2. Nájom zaniká dňom ukončenia doby určenej v nájomnej zmluve za predpokladu, že 

prenajímateľ nesúhlasí s uzatvorením nájomnej zmluvy pre ďalšie obdobie. 

3. Zánik nájmu nezakladá nárok nájomcovi na poskytnutie náhradného bývania. 

4. Prenajímateľ môže zrušiť nájomnú zmluvu ihneď z dôvodov uvedených v čl. 3, bod 5  

a čl. 4, bod 5. 

5. Nájomca môže vypovedať nájom bez udania dôvodu. 

6. Výpovedná lehota je dvojmesačná okrem prípadu, ak nájomca bude užívať predmet 

nájmu v rozpore s dohodnutým účelom, kedy je výpovedná doba jednomesačná a začína 



plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej 

strane. 

7. Nájomca je povinný dňom skončenia nájmu odovzdať prenajímateľovi byt v stave, 

v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie. V opačnom prípade je 

povinný uhradiť prenajímateľovi náklady na tie opravy a práce, ktorými sa byt uvedie  

do stavu, v akom ho nájomca prevzal. 

8. Prenajímateľ po skončení nájmu neuhradí nájomcovi náklady na stavebné úpravy a iné 

podstatné zmeny, ktoré nájomca vykonal v byte bez súhlasu prenajímateľa, ani proti-

hodnotu toho, o čo sa prípadne kvalita a vybavenie bytu zlepšili, a to ani vtedy, ak 

prenajímateľ od nájomcu požaduje, aby byt uviedol do pôvodného stavu. 

 

Čl. 6 

Osobitné ujednania. 

 

1. Zmluvné strany prehlasujú, že túto zmluvu uzavreli slobodne, vážne, určite 

a zrozumiteľne, na dôkaz čoho ju vlastnoručne podpisujú.  

2. Platnosť zmluvy je viazaná na podpis oboma zmluvnými stranami. Zmluva je účinná 

dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia. 

3. Zmluva je vyhotovená v dvoch exemplároch, pričom jeden obdrží nájomca a jeden 

prenajímateľ. 

4. V ďalších zmluvne neupravených vzťahoch sa zmluvné strany budú riadiť príslušnými  

ustanoveniami Občianskeho zákonníka. 

 

 

 

 

        V Kvačanoch, dňa 21.05.2025 

 

 

 

 

 

 

.....................................      ............................................ 

       prenajímateľ                                                                                               nájomca 

 

 

 

 


