ZMLUVA O NAJME BYTU 232, & 1/2025
uzavreta podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel”: Obec Kvacany
zastipena starostom obce Jozefom Granom
Adresa Obecny urad, Kvacany 100, 032 23 Lipt. Sielnica
ICO 00315346
DIC 2020581431
¢islo uctu 22728342/0200 VUB banka , poboc¢ka Liptovsky Mikulas
IBAN SK52 0200 0000 0000 2272 8342
Néjomca Dominika Jani¢inova
Adresa
narodeny

ClL.2
Predmet ndjmu

Predmetom n4jmu je byt v budove Materskej Skoly v Kvacanoch, na prizemi, €. p. 232
Byt je zaradeny do kategorie : 1.

Byt ma 71,36 m? podlahovej plochy a prislusenstvo, z toho 1. izba 12,30 m?, 2. izba 12,99
m?, obyvacia izby + kuchyina 26,29 m?, hygienické zariadenie (kupelna, WC) 7,31 m?,
predsien 12,48 m?.

Vybavenie bytu je Standardné a jeho sti¢astou st zakladné zriad’ovacie predmety bojler,
kuchynska linka, Spordk, systém vykurovania s vykurovacimi telesami podla platnych
pravnych predpisov.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt do uzivania na ¢as urcity od 20.05.2025 do
21.05.2028.

. Najomca modze uzivat’ byt sam alebo s vlastnou rodinou.

. Popri prave uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo ma ndjomca pravo vyuzivat na vstup do bytu
vonkajsie priestory aredlu materskej Skoly a zariadenia budovy spojené s uZivanim bytu.

. Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi V uzivania schopnom
stave. Pri odovzdani a prevzati boli zistené zavady, ktoré sit uvedené v prilohe €. 1.

. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat len na byvanie. Najomca je povinny
umoznit’ prenajimatel’'ovi vykon jeho prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym sposobom.
Tto kontrolu mozno vykonat’ len v pritomnosti ndjomcu.

CL3
N4jomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu.

1. N4ajomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov ato vo vyske 180 €/mesiac

/vratane pausalneho mesa¢ného poplatku za odvadzanie odpadovej vody z bytu a istenie
zumpy/ + 100 € zéloha na plyn.

. Najomca sa zavidzuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné mesacne, najneskor patnasteho dna
prislusného mesiaca na ucet prenajimatel’a ¢islo: SK52 0200 0000 0000 2272 8342 alebo
do pokladne Obecného tiradu v Kvac¢anoch.

. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka ndjomného. Prenajimatel’ sa
zavizuje, ze oznami zmenu vysky najomného pisomne ndjomcovi pred jeho splatnostou.
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Utastnici zmluvy sa dohodli, Ze ak nijomca nezaplati ndgjomné do diia splatnosti t. j. do
patnasteho dna kazdého mesiaca, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 1,5 % dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Ucastnici zmluvy sa dohodli, Ze¢ ak ndjomca dvakrat po sebe nezaplati ndjomné
Vv stanovenom termine, je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu o najme.

Poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu v budove Materskej Skoly v Kvacanoch si
najomca plati sam.

N4jomca berie na vedomie, Ze vo vykurovacom obdobi je byt centralne vykurovany.
N4ajomca preberd uhradu za dodavku a uhrdadza dodéavku pitnej vody podla spotreby
zaznamenanej vodomerom Vv terminoch na zaklade vystavenej faktury.

Ugastnici sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati za fakturovana dodavku pitnej vody do 5
dni po ich splatnosti prenajimatelovi, prenajimatel’ ma pravo ihned’ zrusit najomnu
zmluvu.

Najomca uhrddza dodavku elektrickej energie podla spotreby zaznamenanej
elektromerom v terminoch podl'a zasad SSE, a.s. Zilina na zéklade vystavenej faktary.

Cl 4
Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu.

Prava a povinnosti spojené s najjmom bytu upravuji ustanovenia Obcianskeho zakon-
nika (§ 687 a695) a Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z 22. 12.
2003 ¢. V-1/2003.

Prenajimatel’ zabezpe¢i ndjomcovi Uplny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu. Umozni ndjomcovi vyuzivat' vonkajSie priestory aredlu materskej Skoly k vstupu
do bytu, pri reSpektovani zasad vstupu a pohybu po aredli, ako aj zariadenia spojené
S uzivanim bytu.

N4gjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi do jedného mesiaca skutocnosti,
rozhodujlice pre stanovenie vysky najomného a hrady za sluzby.

Najomca nie je opravneny vykonavat’ zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
V byte bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti sa
pokladé za porusenie povinnosti podl'a § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika a je dovodom pre
vypoved najmu bytu.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat vSetky protipoziarne a bezpeCnostné predpisy
a zodpoveda za zaistenie poziarnej ochrany v prenajatom byte v budove materskej skoly.
Najomca sa zavézuje spravat’ a konat’ tak, aby neposobil negativne na deti a zamestnan-
cov zdrZujucich sa v Materskej Skole v Kvacanoch.

CL5
Zanik najmu.

Pre zanik ndymu platia vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika pre ndjomcu
I prenajimatela pri ndjme bytu na dobu urcitu.

N4ajom zanika dilom ukoncenia doby urcenej v najjomnej zmluve za predpokladu, Ze
prenajimatel’ nesuhlasi s uzatvorenim ndjomnej zmluvy pre d’alSie obdobie.

Zanik ndjmu nezaklada narok najomcovi na poskytnutie nahradného byvania.
Prenajimatel’ méZe zru$it' ndjomna zmluvu ihned’ z dévodov uvedenych v ¢l. 3, bod 5
a cl. 4, bod 5.

N4jomca mdze vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat' predmet
najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedné doba jednomesacna a zacina



plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

7. Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal.

8. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné tupravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela, ani proti-
hodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu pozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

CL6
Osobitné ujednania.

1. Zmluvné strany prehlasuji, ze tito zmluvu wuzavreli slobodne, vézne, urcite
a zrozumitelne, na dokaz ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Platnost’ zmluvy je viazana na podpis oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je G¢inna
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom jeden obdrzi najomca a jeden
prenajimatel’.

4. V dalsich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

V Kvacanoch, dia 21.05.2025

prenajimatel’ najomca



