NAJOMNA ZMLUVA & 00231/2016-PNZ -P40073/16.00

{

L1
Zmluvné strany : 0-8 0008
Prenajimatel’:
Slovensky pozemkovy fond A il S,
sidlo: 817 15 Bratislava, Badkova ¢. 36 '
Statutarny orgdn: Ing. Gabricla Matednd, generdlna riaditel’ka o7

Ing. Robert Poloni, namestnik generdlnej riaditelky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava
¢islo Gétu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638
1CO: 17 335 345
DIC: 2021007021
zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Bratislava L. Oddiel: Po. vloZka &islo: 35/B
(dalej len prenajimatel™)

d

Najomecea:

Obec Vojnatina

sidlo: Obecny urad €. 124, 072 61 Vojnatina
Statutdrny organ: Silvia Thnatova, starosta obee

bankové spojenie:  VURB, a.s.
Gislo aftu IBAN: SK29 0200 0000 0000 3482 1552
1CO: . 00325961
DIC: 2020752525
(d'alej len ,,najomea®)

uzavreli podla § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika tito
najomna zmluvu:

L
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy je  prendjom pozemku KN-E parc.¢.28/1, druh pozemku
zastavana plocha a nddvorie, o celkovej vymere 175 m2, nachadzajici sa v intravilane, v
katastralnom Gzemi Vojnatina, obec Vojnatina. okres Sobrance, evidovany na liste
viastnictva €.520, v podiele 6/6 vo viastnictve neznamyceh vlastnikov v nakladani SPF (d'alej
iba  NV-SPF*) a KN-E parc.¢.28/2, drub pozemku zastavana plocha a nadvorie, o celkovej
vymere 114 m2, nachadzajici sa v intravilane. v katastralnom dzemi Vojnatina,  obec
Vojnatina. okres Sobrance, evidovany na liste viastnictva €521, v podiele 6/6 vo viastnictve
NV-SPE 7 celkovej vymery je predmetom prendjimu vymera 289 m2 (d'alej aj ,.prenajaty
pozemok™),

CCLam
Ugel najmu
;




(8%

1.

Ucelom najmu je nepolnohospodarske vyuZitie pozemku ~ vystavba chodnika.

Dohodnuty el ndgjmu méze ndjomea menit’ len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatela.

LIV
Doba ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvéara na urcity ¢as od datumu G¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2025

Nakolko najomca uzival pozemky uvedené v &L 11 odo dida 01.01.2016 do ucinnosti tejto
zmluvy, ndjomea sa zavizuje za uvedené obdobie uhradit’ prenajimatelovi bezdovodné
obohatenie z titulu uZivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy, Vyska bezdévodného
obohatenia sa ur¢i pomerne podlia vyiky roéného ndjomného dohodnutého v ¢l V tejto
najomnej zmluvy a doby uZivania pozemkov ndgjomcom bez najomnej zmluvy.

Nijomcea svoj zaviizok z titulu bezddvodného obohatenia za uzivanie pozemkov podla
¢TI tejto zmluvy bez pravncho titulu  za obdobie od 01.01.2016 do ucinnosti tejto
zmluvy. vo vyske uvedenej v odseku 2 tohto ¢linku uznava a zaviizuje sa uhradit ho do
30 dni od u¢innosti tejto ndajomnej zmluvy., V pripade, ak ndjomca nesplni svoj
zavizok podla predchadzajicej vety, je prenajimatel bez d'alsicho opravneny odstapit’ od
tejto zmluvy. Odstapenie od zmluvy prenajimatel’ doruéi ndjomcovi v pisomne)
forme prostrednictvom posty na adresu najomcu uvedent v tejto zmluve alebo na inu
adresu pisomne uréenl ndjomcom na doruCovanie pisomnosti.

Najomca sa zaviizuje, ze pokial prenajimatel’ uhradi spraveovi dane za obdobie uzivania
pozemkov bez ndjomnej zmluvy zo strany najomeu dati z nehnutelnosti podla § 5 zdkona
¢. 582/2004 Z. z. v zneni neskordich predpisov. poukiZze mu tito zaplatent sumu vratane
sankcii na jeho Gcet do 30 dni od dorudenia vyzvy na zaplatenie.

CLy |
Najomné a spisob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, z¢ ro¢né najomné za prenajaty pozemok je urlené dohodou,
a to vo vyike 40,00 €, slovom Styridsat’ eur.

Najomea sa zavizuje platit’ nijomn¢ jednorazovo za kalendarny rok, vzdy v termine k 1.3.
prislusného kalendarneho roka. Najomeca je povinny platit’ ndjomné na ucet prenajimatel’a
vedeny v Statnej pokladnici,  &islo Gdétu:  7000001638/8180, variabilny  symbol
4344007316.

Alikvotna splatku za kalendarny rok 2015 zaplati najomcea do 30 dni od nadobudnutia
acinnosti najomnej zmluvy. Nijomné za dalSie obdobie zaplati v termine stanovenom
v bode 2. Vo vietkych pripadoch fond vyhotovi a ndjomeovi posle faktiru 14 dni pred jej
splatnostou.

Ndjomca je povinny platit’ najomné na Gcet prenajimatela uvedeny v €L L tejto zmluvy na
zdklade faktiry vystavenej prenajimatefom. PoruSenic tejto povinnosti najomcom je
dévadom pre odstipenic od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie faktary




r

ndjomcom nie je dévodom na nezaplatenie splatky néjomnéhy dohodnutého v nagjomnej
zmluve. V pripade skonenia ndgjmu z dovodov uvedenych v CL. VIL ods. | tejto zmluvy
sa nesplatend Cast’ najomného stava splatnou do 30 dni od skonéenia ndjmu, ak nie je
dohodnuté inak.

Prenajimatel’ sa zaviizuje pisomne oznamit' najomcovi kazdi zmenu tykajicu sa jeho
actovnych udajov najneskor do 15 dnf odo dia, kedy tato zmena nastala.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo medziroéne zvySit ndjomné za uZivanie predmetu
ndjmu v danom roku. ato omieru inflicie vyhlasenej Statistickym dradom SR za
predchadzajici rok.

CLVE iy
Podmienky najmu

Nijomea je povinny prenajaty pozemok uzivat’ na dohodnuty tcel takym sposobom, aby
prenajimatefovi nevznikla skoda, tieZz ndgjomca je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
a vyuZivani polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vztahujice sa na dohodnuty predmet ndjmu.

Ndjomcea je povinny bez zbvtotného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni pisomne
oznamit' prenajimatelovi kKazdd zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy
a ktoré sa tykaju:
a) identifikacie najomcu (napr. zmena mena, priezviska, ndzvu, sidla, Statutarncho
organu. adresy na zasielanie faktir, bankového spojenia a pod.),
b) zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych viastnikov podla § 16 odsek 1 pism. b),
¢) zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskordich predpisov, ktoré tvoria predmet ndjmu,
¢) ostamnych podstatnych naleZitosti zmluvy.

Najomeca nemdze prenajaty pozemok dat do podnajmu inému.

Nidjomea moze zmenit’ druh prenajatého pozemku v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuji zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomeu.

Najomca zodpoveda, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu tam sklddka vznikne. je povinny ju odstranit’ na viastné naklady.

Ndjomca je povinny pri skonc¢eni najomného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v povodnom stave, a ak to nie je mozné vzhladom na povahu vykondvanych pric
v stave zodpovedajicom predchadzajocemu aéelu alebo vyuZivaniu predmetu naimu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Nidjomea je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodrZiavat’ pravne normy vztahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Ndjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihldsil viasmik.




12.

14.

15.

Néjomca je povinny platit’ spraveovi dane (mestu, obci) dain z nehnutelnosti v zmysle zdk.
& 58272004 7.z omiestnych daniach amiestnom poplatku za komundlne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

.Najomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto

zmluvy a na poziadanie prenajimatela umoznit’ mu vstup na pozemok.

. Néjomea je povinny uhradit fondu zmluvni pokutu na ucet fondu v lehote do 14 dni od

prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu fond oznamil porusenie zmluvnej
povinnosti a zaroven uviedol vysku zmluvnej pokuty, ktori ma najomca uhradit’,

Najomea je povinny vyvkonat' skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pod
odnimanych docasne a zabezpedit' starostlivost’ o skladovant skryvku na ziklade bilancie
skryvky humusového horizontu.

.Najomeca je povinny vykonat' skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody

pouzitej na nepolnohospodarsky ucel na ¢as kratdi ako jeden rok azabezpecit
starostlivost’ o skladovanua skryvku na zaklade bilancie skryvky humusového horizontu.

Nijomea je povinny zabezpeGit' vrdtenic  polnohospodarskej pody pouzite] na
nepolnohospodarsky ucel na cas kratdi ako jeden rok do povedncého stavu.

Prenajimatel’ je povinny oznamit' ndjomcovi udaje o jemu znimych vecnych bremendch
alebo inych obmedzeniach zataZzujicich prenajaty pozemok.

CL VI
Skondenie najmu

Najom sa skonti:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou prenajimatela alebo najomeu podla § 677 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika,

¢) vypovedou len zo strany ndjomeu, ak dojde ku zmene viastnictva

d) odstapenim od zmluvy zddévodov uvedenych vo vieobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve.

¢) zanikom ndjomcu bez pravneho nastupou,

f) dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych dprav alebo neskordim dinom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zakana ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskordich predpisov).

Prenajimatel’ aj ndgjomeca moézu najom pozemku vypovedat bez uvedenia ddvodu. Pri
skonceni najmu vypovedou je vypovedna lchota trojmesadng a zacina plynat prvym
ditom mesiaca nasledujicecho po doruceni vypovede druhej zmluvnej stranc.

Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) ndjomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym sposobom na
dohodnuty Géel primerane druhu pozemku,

b) ndjomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi.

¢) nidjomea porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndgjomnej zmluvy,

d) ndjomca dal pozemky ktoré tvoria predmet ndjmu (alebo nicktoré z nich) do
podndajmu,




6.

najomea zmenil druh pozemkov (alebo niektor¢ho z nich) bez predchadzajiceho

pisomného  suhlasu  prenajimatela, resp.  vrozpore S osobitnymi  predpismi

upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu pozemku,

) nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomncho,

¢) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h) najomca naprick vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d'alSicho
najomného,

i) najomeca naprick pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich uZivanie

takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika dkoda alebo mu hrozi Skoda.

o

i) doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich

v zmysle prisluinych pravanych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby,
z ddvodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii alebo z dovodu poskytnutia
restituénej nahrady a pod.) a ndvrh prenajimatel’a na uzavretic dodatku k najomnej
zmluve (spresnenie predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatefa na uzavretie
dohody o skonceni ndjmu bol netispesny,

k) ddjde k preukdzaniu vlastnictva k prenajatym  pozemkom  (niektorym  z nich)
vlasinikom (déjde k identifikdcii vlastnictva v kategérii .nezndmeho vlastnika™)
a ndvrh prenajimatela na uzavretie dodatku k ndgjomnej zmluve (spresnenie predmetu
najmu) alebo ndavrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o skondeni najmu bol
neuspesny,

) ak fond zisti bezdovodné obohatenie ndjomcu z titulu uzivania a ndjomca odmicine
bezddvodné obohatenie vratit’ v zmysle § 451 a nasl. Obcianskeho zdkonnika,

m) ak orgdn 3titnej spravy nevyda rozhodnutie, resp. zrusi rozhodnutie, ktoré bolo
dévodom na uzatvorenie ndjomnej zmluvy .

n) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného organu treba pozemky vypratat.

Najomea moZe od zmluvy odstipit’ z tychto dovodov:

a) nesthlasi so zv¥ienim najomného a nedoslo k dohode o zmene vy3ky najomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku Gpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje jeho
uzivanie a uéel, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa  zmluva zruduje
dorudenim pisomného odstiipenia od ndjomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstipenia
od zmluvy zo strany ndjomeu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od
dorucenia  pisomného  odstipenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi, ak  sa
najomca s prenajimatelom nedohodne inak.

Ak dojde ku zruleniu ndjomnej zmluvy z nicktorého dovodu uveden¢ho v ¢l VI tejto
zmluvy, je najomca povinny ditom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat' prenajaty
pozemok a odovzdat' ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznimenie ndajomeu prenajimatelovi, Ze
pozemok, ktory mal doposiall v ndjme mu odovzdava. Oznimenic musi byt
prenajimatefovi dorucené najneskdr v deil. ktorvm sa zmluva zruduje.

CL VIl
Uroky z omeSkania a zmluvni pokuta

Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
mé pravo Ziadat' droky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 3
nariadenia viady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorich predpisov, ktorym  sa vvkonavajh
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2,

I

nicktoré  ustanovenia Obéianskeho zdkonnika a manipuladny poplatok vo vyske 10,00
€, slovom desat’ cur.

Prenajimatel’ mdZe Ziadat od ndjomeu zmluvnd pokutu:

2.1, vo_vyike 30 % roéného najomného z vymery dotknutych pozemkov ak ndjomea:

a) uZiva pozemky (alebo nicktoré z nich) na iny nez dohodnuty ucel (za dotknuta
vy¥meru sa povazuje vymera v rozsahu ktorej uziva ndjomeca pozemky na iny ucel
nez bol dohodnuty),

b) dal prenajaté pozemky (alebo nicktory z nich) do podndjmu inému (za dotknutu
v¥meru sa povaZzuje vymera pozemkov danych do podndjmu),

¢) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela (za
dotknutt vymeru sa povazuje vymera na ktorej bol zmeneny druh pozemku),

d) pisomne do 15 kalenddrnych dni neoznamil fondu vietky zmeny, ku ktorym doslo
po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaji identitikdcie ndjomeu (napr. zmena
nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie, zaciatok
konkurzného konania); zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov: na
ticto Géely sa za dotknutd vymeru povaZuje vymera prenajatych pozemkov,

2.2v0_ vvike 100 % roéného najomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomca diiom
skonéenia najmu nevyprace prenajaté pozemky a ncodovzda ich uzivatelovi v stave
dohodnutom v ndjomne] zmluve (za dotknutd vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov),

2.3.v0 vyike 100 % rotného ndjomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomea porudi
podmienky ndjmu uvedené v CL VI ods. 12, 13, 14, tejto zmluvy (za dotknuti
vymeru sa povazuje vymera prenajatych pozemkov).

Zmluvnd pokutu je ndjomca povinny zaplatit na GCet prenajimatela vedeny v Stitnej
pokladnici ¢. 4. 7000001638/8180, variabilny symbol 4344007316 do 14 kalenddrnych
dni od prevzatia pisomného oznamenia s vyéislenou vyskou, v ktorom mu  prenajimatel
oznamil, ze dodlo zo strany najomcu k porudeniu zmluvnej povinnosti, pre ktori bola
dojednana zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na
nahradu $kody dotknuté. Povinnost’ uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu odstipenim
od ndgjomnej zmluvy nezanika.

CLIX
Dorufovanie pisomnosti

Doru¢enim akvehkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporutene posStou na adresu urcent podla
CL I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisludnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doruCovanic pisomnosti sa primerane pouzijia
ustanovenia § 43 a nasl. OSP.

CLX
Osobitné ustanovenia
Najomea je povinny umoznit’ zamestnancom fondu  pocas trvania ndjmu pristup na
prenajaté pozemky za G¢elom kontroly, & najomea nakladd s pozemkami riadnym
sposobom podla dohodnutého Géelu v ndjomnej zmluve.
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2. Najomca je povinny umoZznit’ fondu pred skoncenim ndjmu zhodnotit’ stav pozemkov.

3. Najomea sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmiay Uradu viady
SR ana internetovej stranke prenajimatela s tym, Ze zmluva bude zverejnend v silade
s pravnymi predpismi ukladajucimi prenajimatelovi povinnost ju zverejnit.

4. Najomca suhlasi so zverejnenim ndvrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatela v pricbehu schvalovacicho procesu,
ato 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dita zasadnutia Rady fondu vratane.

CLXI
Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so stihlasom zmluvnych strdn, a
to formou dodatku.

2. Ak nijomny vztah ukonéi ndjomca predcasne, nevznika mu nirok na ndhradu ndkladov,
ktoré v suvislosti s uzivanim nehnutePnosti vynaloZzil na zaklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovenia v 4 rovnopisoch. zktorych 3 dostane prenajimatel’ a |
najomea.

4, Zmluvné strany vyhlasuji. Ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

5. Této zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu a G&innost’ desiaty den po nadobudnuti
platnosti.

« 1 MAR. 2015

V Bratislave. dita oo Vo Vojnating, diid ...

Prenajimatel’ : Najomea :

Tng. Gabiricla Matecna ' Silvia [hnatova
genervilna riaditelka starosta obce Vojnatina

b . ¢
Slovenského pozemkového fondu

Ing. Robert Poloni
namestnik generdlnej riaditelky
Slovenského pozemkového fondu




