Zmluva o najme nebytovych priestorov 1/2025

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zékona ¢. 138 /1991 Zb. o majetku obci.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’

nazov prenajimatela: Obec Ubla

adresa: 067 73 Ubl’a ¢. 368

zastupeny: Jozefom Fejsakom, starostom obce

ICO: 00323675

IC DPH: SK

Bankové spojenie: VUB a.s. Slovensko

éa.: SK11 0200 0000 0000 3172 2532
2. Najomca

nazov najomcu: Ladislav Pida

adresa: 067 73 Ubla ¢.

zastupeny:

I1CO: 47621010

DIC : 1046228161

Bankové spojenie:

éau.:
3. Najomca

nazov najomcu: Jana Littova

adresa: 067 73 Ubla ¢.

narodena:

rodné cislo:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ma vo vlastnictve nehnutelnost’ — nebytovy priestor budova Kultarneho
domu v Ubli, nachadzajici sa v katastralnom tizemi Ubl'a, okres Snina, supisné Cislo
171, nachadzajici sa na parcele ¢islo CKN 367/1, zapisanejna LV €. 505 vedenom na
Okresnom trade v Snine, Katastralnom odbore v Snine.



Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania priestor vo vymere 189,50 m? z vysSie
Specifikovanej nehnutel’nosti, ktory sa nachadza v budove Kultirneho domu v Ubli s. €.
171, 067 73 Ubl’a a to:

a) byvala sobaSna miestnost’ 52 m?

b) byvaly klub mladych 32 m?

c) chodba 10 m?

d) vonkajsia terasa 72 m?

e) socialne zariadenia 19 m?

f) vstupna chodba ( zadny vchod) 45 m?
CLII

Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat’ na prevadzkovanie pohostinstva v sulade s
predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat, Zivnostenskym
opravnenim registrovanym na Okresnom trade v Humennom, ¢islo Zivnostenského
registra 720-20032 platnym od 01.01.2014 az ku diu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL I

Najomné a sluzby s najmom spojené

Za uzivanie predmetu niajmu sa najomca zavdzuje bezpodmienecne platit
prenajimatel’'ovi ndjomné urcené dohodou medzi zmluvnymi stranami.

Vyska najomného sa urcuje nasledovne:

6,64 € x 189,50 m*> = 1258,30 € ro¢ne

Celkom rocne: 1258.30 € / z toho mesacne 104.85 €.

Ak je najomca v omeskani z ktoroukol'vek splatkou najomného po dni jej splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy den omeskania.

Splatnost’ nadjomného:

Néjomné je splatné v mesacnych splatkach, a to v Ciastke 104,85 € za kazdy kalendarny
mesiac vzdy do 15. dia v mesiaci kalenddrneho roka na ti¢et prenajimatela vo VUB
Banke a.s., ¢.0. SK11 0200 0000 0000 3172 2532.

Néjomné za uZivanie predmetu nijmu moZzZe prenajimatel’ jednostranne zvysit, po
predchadzajicom prejednani s ndjomcom.

Od 1.7.2023 je prenajimatel opravneny kazdoro¢ne upravit vySku fakturovaného
najomného o sumu zodpovedajicu Indexu rastu spotrebitel'skych cien /inflacie/,
vyhlasenému Statistickym uradom SR za predchadzajici rok.



Vodné a stoéné , teplo a tepla vodu, elektrickt energiu, odvoz odpadu  si  najomca
uhradza a zabezpecuje sdm na vlastné naklady priamo dodavatel'om tychto sluzieb.

Uhrada za najom sa plati mesa¢ne na uéet prenajimatela VUB a.s., ¢islo uétu SK11
0200 0000 0000 3172 2532, alebo priamo v hotovosti do pokladne Obce Ubla a je
splatna 15. diia prislu$ného kalendarneho mesiaca. V pripade, ak najomca neuhradi
najomné vo vyske a v lehote urcenej vyssie v sulade s § 9, ods. 2, a ods. 3 zdkona SNR
¢. 116/1990 Zb., bude tato skutocnost’ povazovana za porusenie podmienok najomne;j
zmluvy a prenajimatel’ ma pravo ukoncit’ najomny vzt'ah na zaklade pisomnej vypovede
najomnej zmluvy €. 1/2025. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dia
mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze upravia vySku najomného vo forme pisomného dodatku
k tejto zmluve v zavislosti od zmeny vSeobecne zavdznych pravnych noriem

( zakonov) upravujucich ndjom priestorov ako aj hospodarenie rozpoctovych
a prispevkovych organizacii pri predbeznom uzneseni a prerokovani obecného
zastupitel'stva v Ubli.

CL 1V
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti na jeden ( 1 ) rok s platnostou od
01.01.2026 do 31.12.2026. V pripade plnenia vSetkych podmienok najomnej zmluvy €.
1/2025 najomcom nie je mozné tito ndjomnu zmluvu zrusit’ pred uplynutim platnosti
najomnej zmluvy t.j. pred 31.12.2026.

Platnost’ najomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby.

V sulade s ustanovenim § 9 zékona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov mézu so zdkonom stanovenych dévodov
zmluvné strany skoncit’ ndjomnu zmluvu vypoved’ou aj pred uplynutim dojednanej
doby, ak zmluvné strany porusia nejaku z povinnosti z ¢lanku 5

ClLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1
zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zépis,
v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny
vratit’ prenajimané priestory v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Néjomca sa zavizuje vyuZivat’ prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty
touto zmluvou a nema pravo prenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou
zdruZenia, tichej spolo¢nosti a pod.

Néjomca sa zavizuje vykonavat beznu udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat
ich v stave sposobilom na uzivanie. Potrebu stavebnych Giprav a oprav, ktoré presahuju
rdmec beznej udrzby moze najomca vykonat iba po predchddzajucom suhlase
prenajimatel’a na zaklade pisomnej ziadosti. Inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela stavebné Upravy prenajatych priestorov. Najomca moze pozadovat
uhradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajici pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca sa zavdzuje umoZnit'® prenajimatelovi kontrolu vyuzivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za tcelom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktort spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou ¢innost'ou
najomcu.

Obe zmluvné strany sa dohodli, ze najomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpeCovat’” povinnosti vyplyvajiice zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v
oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sdm na
vlastné ndklady a nebezpecie. Zaroven sa zavidzuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych
priestorov prislusné hygienické, bezpeCnostné, poziarne a iné predpisy platné u
prenajimatel’a.

CL VI
Zaverelné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami pod podmienkou, Ze
stucastou zmluvy bude priloha ¢. 1 a zverejnenim Zmluvy o najme ¢. 1/2025 na
internetovej stranke Obce Ubla www.obecubla.sk .

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budi riadit’
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Ustanovenia zmluvy je mozné menit iba formou pisomnych cislovanych dodatkov
k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve obdrZi prenajimatel’, dve
najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne,
ur¢ite a zrozumitelne s jej obsahom po precitani suhlasia ana znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisuju.



http://www.obecubla.sk/

V Ubl, dia ..c.coveevinennee

Jozef Fejsak, Ladislav Pida
starosta obce najomca
prenajimatel’

Jana Littova
najomca



Priloha ¢.1 k zmluve o najme nebytovych priestorov €. 1/2025

Zmluvné strany

2. Prenajimatel’

nazov prenajimatela: Obec Ubl'a

adresa: 067 73 Ubla €. 368

zastupeny: Jozefom Fejsakom, starostom obce

ICO: 00323675

IC DPH: SK

Bankové spojenie: VUB a.s. Slovensko

éau.: SK11 0200 0000 0000 3172 2532
2. Najomca

nazov najomcu: Ladislav Pida

adresa: 067 73 Ubla ¢.

zastupeny:

I1CO: 47621010

DIC : 1046228161

Bankové spojenie:
éau.:

3. Najomca
nazov najomcu: Jana Littova
adresa: 067 73 Ubla ¢.
narodena:

rodné cislo:

Priloha €. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 1 zo diia 30.12.2025 uklada
najomcom Ladislavovi Pidovi, Ubla ¢. a Jane Littovej, Ubla ¢. dat’ do
povodného stavu priestory KD ( kadernictvo ) po ukonceni ndjmu, to znamena,
vyrovnat’ steny, strop a podlahu a vymal’ovat’ steny tzv. hygienickym naterom.
Tieto prace uskuto¢nit’ do 31.01.2026 a odovzdat’ Obci UbPa tieto priestory do
02.02.2026. V pripade nesplnenia podmienok tejto prilohy ¢. 1 zanikne platnost’
zmluvy €. 1/2025 zo diia 30.12.2025 o najme nebytovych priestorov k 02.02.2026.

V Ubli, dfia ...cceeevevieeenene



Jozef Fejsak, Ladislav Pida
starosta obce najomca
prenajimatel’

Jana Littova
najomca



